PRAAMBEL

Der Zweckverband Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland erlasst den Bebauungsplan

.Gewerbepark Rothenburg und Umland, 2. Bauabschnitt“ fir den Bereich sidlich der
Baukreativstral3e, zwischen Endseer Berg und Enstalbriicke aufgrund

§ 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch 88 2, 3 und 4 des Gesetzes am
23.12.2025 (GVBI. S. 657, 667 und 699),

der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 des
Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 637)

als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst
die Flurstiicks-Nrn. 340, 343, 344, Gemarkung Endsee.
Fur ihn gelten die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung
vom 25.03.2026 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1.000
2. textlichen Festsetzungen

83
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaf 8§ 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein Industriegebiet (GI) gemal § 9 BauNVO.

Die nach 8§ 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen werden gemaf 8 1 Abs. 5
BauNVO als unzuléssig festgesetzt.

Die nach 8§ 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betriebe der Nahversorgung (z. B. des
Lebensmitteleinzelhandels) sowie des Einzelhandels und (im Hinblick auf den Verkauf an Endver-
braucher) vergleichbaren sonstigen Handels mit:

Bekleidung, Wasche,

Heimtextilien (Handtlicher, Bettwésche),
Schuhe,

Lederwaren, Pelze, Reisegepack,
Bicher,

Papierwaren, Schreibwaren,

Hausrat, Glas-Porzellan-Keramik,
Antiquitaten, Kunstgegenstande,
Geschenkartikel,

Fahrrader und Zubehor,

Grolelektro (weil3e Ware), Beleuchtung, Unterhaltungselektronik,
Biromaschinen, EDV,
Musikinstrumente,

Foto, Optik,

Uhren und Schmuck,

Parfimeriewaren,

Spielwaren,

Sportartikel,

Kurz- und Strickwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe,
Kaffee und Tee, Weine und Spirituosen,
Raucherartikel,

Zooartikel, Tiernahrung,

Kinder- und Babyartikel

werden gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO als unzulassig festgesetzt.

Die nach 8 9 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (1. Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke) wer-
den gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mald der baulichen Nutzung
In den Industriegebieten betragt die zulassige Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8).
In den Industriegebieten betragt die zuldassige Geschossflachenzahl 240 vom 100 (GFZ 2,4).

In den Industriegebieten darf die Oberkante baulicher Anlagen eine Hohe von 20,0 m bezogen auf
die mittels Planeinschrieb baufensterbezogen festgesetzte Hohe der Gelandeoberflache in Metern
Uber NHN nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise

In den Industriegebieten werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten;
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und
Garagen mit einer Grundflache von jeweils bis zu 50 m? zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

Einfriedungen sind als Stabgitterzaun in dunkelgriinen, -grauen oder anthrazit Farbténen auszu-
fuhren.

Aufschiittungen oder Abgrabungen des Geléndes kdnnen bis zu einer Hoéhe von 1,0 Metern mit
Stutzwanden abgefangen werden; dartberhinausgehende Gelandeveranderungen sind zu den
Grundstuicksgrenzen in einem Bdschungsverhaltnis von max. 1:1,5 ab- bzw. anzubdschen.

Décher sind als Flachdach auszubilden und extensiv zu begriinen. Eine Kombination mit techni-
schen Anlagen zur solaren Nutzung ist zul&ssig.

Werbeanlagen sind im Plangebiet nur fir Werbung an der Statte der Leistung zulassig.
Wasserhaushalt

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zurtickzuhalten,
vorzureinigen und die vorgesehen Versickerungsgraben innerhalb der 6ffentlichen Griinstrukturen
einzuleiten.

Die Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den Schmutzwasserkanal ist
unzulassig.

Immissionsschutz

Den folgenden Festsetzungen liegt der Bericht zur ,,Ermittlung der zulassigen Schallemissionskon-
tingente nach DIN 45691 und Betrachtung der einwirkenden Verkehrsgerauschemissionen” der
Wolfgang Sorge Ingenieurburo fur Bauphysik GmbH & Co. KG, Nurnberg vom 25.06.2024 zu-
grunde.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingent gemalf3 DIN 45691 Lek in dB
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Gl1 36.960 68 55
Gl 2 33.770 68 55

Teilflache | GroRRe in m2

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschrei-
tet (Relevanzgrenze).

Grinordnung

Innerhalb der Industriegebiete ist je angefangener 1.000 m? Grundstuicksflache mindestens 1
standortgerechter, heimischer Laubbaum der Artenliste ,Durchgriinung* zu pflanzen.

Mindestens 10 % der privaten Grundstickflache sind auf jedem Baugrundstiick als reine Grinfla-
chen anzulegen. Je 100 m? Griinflache sind mind. 30 Straucher der Artenliste ,Durchgriinung” zu
pflanzen. Die Anlage von Rasenmulden zur Dachentwasserung ist zuléssig. Weitere 10 % der pri-
vaten Grundsticksflache kénnen als unversiegelte Stellplatz-, Wege- oder Grinflache angelegt
werden. Der Gesamtanteil der unversiegelt zu belassenden Flache betragt 20 %. Zulassige Bela-
ge sind: Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decke. Stell-
platzanlagen auf privaten Flachen sind durch ein Baumraster zu gliedern.

Je 5 Stellplatze ist ein Baum der Artenliste im Umfeld der entstehenden Stellplatze zu pflanzen
und zu erhalten. Die Baumscheiben dirfen eine Mindestgré3e von 11 mz2 nicht unterschreiten, sie
sind vor Befahren und Beparken zu sichern. Es ist darauf zu achten, dass streusalzreiches
Schmelzwasser nicht zum Baum geleitet wird.

Auf je 50 m Grabenlauf oder Rasenmulde im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen/ Retentionsfla-
chen sind mind. 3 Baume und 10 Straucher der Artenliste ,Eingrinung” in lockerer Anordnung zu

pflanzen. Die Mulden sind in naturnaher Bauweise herzustellen, abgetragene Oberflachen sollen -
soweit mdglich - wieder eingebaut werden.

Alle Lichtquellen im AulRenbereich von Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten.

* Vermeidung nicht zwingend notwendiger Aul3enbeleuchtungen.

= Wo Aul3enbeleuchtung unabdingbar ist, sind ausschlief3lich Lichtquellen mit nach unten gerich-
tetem, konzentrierten statt seitwarts ausstrahlendem, breitem Lichtkegel zu verwenden.

» Einsatz von Bewegungsmeldern statt Dauerbeleuchtung.

» Einsatz der umweltvertraglichsten, neuesten Techniken.

» Ein Abstrahlen in die freie Landschaft ist zu vermeiden. Beleuchtungen sollen nicht aus dem
Plangebiet herausstrahlen.

= Emissionsarme Anbringung und Beleuchtungszeiten der notwendigen Beleuchtung. Beleuch-
tungen sollen nicht aus dem Plangebiet herausstrahlen. Notwendige Beleuchtungen sind vor-
wiegend ins Plangebiet zu richten.

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 10 cm zur Gelandeoberflache anzulegen.
Mauern, Erdwalle oder sonstige Auffillungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht zulassig

Alle PflanzmaRRnahmen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgangige
Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Fur Gehdlzpflanzungen sind ausschlie3lich Gehdlze der Artenliste mit ihren entsprechenden
Pflanzqualitaten zu verwenden.

Die grunordnerischen MalRnahmen sind spéatestens 6 Monate nach Aufnahme der zweckgemalien
Funktion des Gewerbebetriebes fertigzustellen.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzfla-
chen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder
mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen. Stein- oder Kiesgarten sind nicht zulds-
sig.

Fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere Parkhauswande,

sind mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die vegetationstechnischen Erfordernisse sind zu be-
rucksichtigen. Die Pflanzenwahl hat entsprechend der Artenliste zu erfolgen.
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8. Abgrabungen und Aufschittungen 10.2.2 CEF2: Pflanzung einer 300 m langen, vierreihigen Hecke mit heimischen, standortgerechten Durchgrinung
Auffullungen und Abgrabungen zur Herstellung der mittels Planeinschrieb festgesetzten Gelande- dGee:o\,lﬁféléi?fﬁ;ﬁﬁéﬂ;ﬂ?ﬁ:# ieén;ag:;gﬁ? g??fr?tlg?gﬁ’ggrﬁzw;rgjgﬁézrﬁ wgegéth\ll;i: Baume
oberfldche sowie des StraRienkorpers, der Regenriickhaltebecken und -graben sind zulassig. Heckenrose oder/und WeiRdorn sollte mindestens 60 % betragen. Die Hecke muss mit einer Min- |. Wuchsklasse (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)
9. Eingriffs/-Ausgleichsregelung destbreite von fuinf Metern gepflanzt werden (inkl. beidseitigem Saumstreifen von 1 m), um die Acer platanoides Spitzahorn
N . . : . . Okologischen Funktionen zu erfillen. Die Planungen zur Lage der Hecke mussen in Absprache Acer pseudoplatanus Bergahorn
Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von mit einem Experten erfolgen. Betula pendula WeiRk-Birke
111.646 Wertpunkten erforderlich. Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von Juglans regia walnuss
111.646 Wertpunkten wird Giber die Umsetzung von 4 Aufwertungsmalflinahmen (bzw. 5 — zwei 10.2.3 CEF3: Um die lokalen Baumhdhlenbriterpopulation zu stiitzen, sind vier Nistkasten, vorzugsweise Querqus robur Stiel-Eiche
Maflinahmen sind kombiniert) geleistet (Genauere Angaben zur Etablierung sowie zur Pflege sind der Firmen Schwegler oder Hasselfeldt im funktionalen Umfeld unter sachkundiger Anleitung im Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde
der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen): Vorfeld der MalZnahmen anzubringen:
. . . . . . . . o o II. Wuchsklasse (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)
M1: Etablierung eines extensiv bewirtschafteten Ackers mit Segetalvegetation — Bliihstreifen (A13) = 2 x Nisthéhle U-oval (Hasselfeld, bzw. Nisthdhle 1B ,oval* (Schwegler), Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn ‘Elsrijk’
auf einem Teilstlick der FI.Nr. 258 Gmkg. Habelsee mit einem Flachenumfang von 2.500 m2. = 2 x Nisthohle R-32 (Hasselfeldt) bzw. Nisthohle 1B @32mm (Schwegler). Carpinus betulus Hainbuche
eDtl)J erﬁ?acljllse gﬁ]séggéle;t_z'\tﬂeag/l: aanrﬁgmggﬁg?ﬁp dlie7'Egﬁjgiﬁglzggiggene“e” werden. Die Flache ist Die Kasten sind im Umfeld des Plangebietes an entsprechend geeigneten Baumstandorten zu Corylus colurna B_aum-HaseI .
' etablieren. Die Lage der Nistkasten ist zu dokumentieren und die Nistkasten sind entsprechend in Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
M2: Etablierung einer Ackerbrache (A2) auf einem Teilstiick der 258 Gmkg. Habelsee auf einer regelméagigen Abstanden zu warten. g:ﬁ;%igzjiféyacamha \Z/‘(’)"eé?li'i';fsl'gﬁé Weiftdorn
, > ; p .
w:%heenv%?ezﬁﬁgghrg ,SP gggﬂfgifsfgﬁgeggﬂ\eﬂaMgig%ﬁgiégﬁg ?2;,;51())0 Wertpunkte regeneriert 10.2.4 CEF4: Anlage einer ca. 1.000 m2 gro3en Ausgleichsflache fur den Kammmolch auf FI.Nr. 347, ) _ o _ X )
: ' Gemarkung Endsee. Es sind zwei ca. 50 m? groRRe Flachmulden/Senken anzulegen. Ein Gewas- Straucher (Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt; Mindestgréf3e: 60-100 cm)
Im Umfeld der M1 und M2 befindet sich ein Wasserbehélter. Dieser ist durch geeignet MaRnah- ser soll dabei etwa 30-40 cm tief sein, das andere ca. 50-80 cm. Der Muldenboden muss mit toni- Corylus avellana Haselnuss
men in seiner Funktion als Sitzwarte fiir Beutegreifer einzuschranken (z.B. Bewehrung). gem Material verdichtet werden um zu gewahrleisten, dass die flachere Mulde zumindest tempo- Cornus sanguinea Bluthartriegel
_ _ _ _ rar Wasser halten kann, die groRere Mulde permanent. Zusatzlich ist ein mind. 100 m2 groRes, bis Cornus mas ) Kornelkirsche _
M3: Anlage einer mesophilen Hecke (B212) mit Erganzung einzelner Baumpflanzungen entspre- zu 1 m tiefes dauerhaft Wasser fiinrendes Flachgewasser anzulegen. Die Manahme muss vor Cotoneaster integerrimus Gewdhnliche Zwergmispel
chend der Artenlist A im westlichen Rand des Plangebietes auf der FI.Nr. 344 und 342 Gmkg. Baubeginn fertiggestellt sein und die Gewasser miissen eine initiale Ufer- und Unterwasservege- Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen
Endsee mit einer Flache von 1.753 m2. Die Flache ist ebenfalls eine CEF-MalRhahmenflache tation aufweisen um die 6kologische Funktion zu erfiillen. Ligustrum vulgare Liguster
(CEF2). Durch die festgesetzte MalRnahme kénnen 14.024 Wertpunkte regeneriert werden. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
) ) ) 10.2.5 CEF5: Die Ausgleichsflachen sind so lange anzulegen, bzw. zu erhalten, wie der Eingriff wirkt, Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
M4: Anlage einer Streuobstwiese (B432) auf FI.Nr. 261 Gmkg. Hartershofen. Etablierung von 20 maximal jedoch 25 Jahre. Vor Baubeginn ist von einem Experten die Funktion der CEF- Prunus spinosa Schlehe
regionaltypischen Obstgeholizen auf einer Flache von 2.398 m? in einem Abstand von ca. 10-12m MaBnahme der UNB zu bestatigen. Nach zwei bzw. vier Jahren ist die CEF-Manahme nochmals Rosa canina Heckenrose
zueinander. Etablierung eines extensiv genutztem artenreichen Griinlandbestandes auf 1.670 m? auf ordnungsgemaRe Umsetzung zu kontrollieren. Sambucus racemosa Trauben-Holunder
(G212). Durch die festgesetzte MalBhahme kdnnen 21.068 Wertpunkte regeneriert werden. _ _ _ ) _ Viburnum lantana Wolliger Schneeball
) _ ) ) ) _ 10.3 Entsprechend der im Jahr 2025 durch das biologische Biiro (sbi) erstellten FFH- . O
MS: Entwicklung eines artenarmen Extensivgriinlands (G213) auf aktuell intensiv landwirtschaft- Vertraglichkeitspriifung sind 3 KéherenzsicherungsmaRnahmen (KM) im Zuge der Planung umzu- Virbunum opulus Gewdhnlicher Schneeball
lich genutzten Flachen (A11) auf einem Teilstiick der FI.Nr. 437 Gmkg. Hartershofen mittels au- setzen, um negative Auswirkungen auf die im weiteren Umfeld befindlichen FFH-Gebiete auszu- Vertikale Begriinung: Kletterpflanzen, Rankpflanzen und Spreizklimmer - Pflanzqualitét: 60-100
tochthonen Saatguts. Die Mal3nahmenflache umfasst 8.600 m. Durch die festgesetzte Mal3nah- schieRen. Die folgenden MaRnahmen sind innerhalb der vorliegenden Planung zu beriicksichtigen cm, 1-3 Triebe, Topfballen, heimische Arten sind mit * gekennzeichnet
me kénnen 51.600 Wertpunkte regeneriert werden. (Fur genauere Angaben wird auf die FFH-VP aus dem Jahr 2025 verwiesen). Standort Schatten-Halbschatten:
Durch die Umsetzung der vier Ausgleichsmaflinahmen kommt es zu einer naturschutzfachlichen 10.4  Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen der nach den hier Euonymus _fclrtunel Immergrine Kriechspindel
Aufwertung in Hohe von 111.692 Wertpunkten. Der anfallende naturschutzfachliche Ausgleich einschlagigen Regelungengeschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Hedera helix* Efeu .
wird somit vollumfanglich abgegolten. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. BNatSchG erfolgt unter Be- Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
. . N ) . riicksichtigung folgender Vorkehrungen: Aristolochia macrophylla Peifenwinde
10. MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Clematis-Hybriden Waldreben
Funktionalitat (CEF-Continous Ecological Functionality) 10.4.1 KMZ1: Bezuglich des Kammmolches werden MalRnahmen festgelegt (vgl. auch saP; sbi 2020), um Humulus lupulus* Hopfen
. . . N . die potentiell beeintrachtigte 6kologische Funktion des Regenriickhaltebeckens als Fortpflan- Lonicera henryi Immergriine GeiRblatt
101 F_olgen(_j_e_Vorkehrungen Zur Verm_eldung _smd durchzufuhren, um Gefahrd_ungen der nach den hier zungs- und Ruhestatte im rAumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleisten zu kénnen und um Rosa sp. klettgrnde Sorten, R. arvensis* KIetter?osen
einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Stérungen. die den Erhaltunaszustand der lokalen Population beeintrachtioen kénnten. zu ver- . . : . .
Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. BNatSchG erfolgt unter Be- rungen, . 9 . P 9 ’ Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin
L ? meiden (Entspricht der artenschutzrechtlichen MaZnahme CEF4). Standort Sonne-Halbschatten:
ricksichtigung folgender Vorkehrungen: . : ) . .
_ _ _ ) _ 1042 KM2: V. id icht Zwi d notwendiaer AuRenbeleucht Wo AuRenbeleucht Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
10.1.1 M1: Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Entfernung von Gehdlzen nach Beendi- s - Vermeidung nicht zwingend notwendiger Aulsenbeleuchtung. Wo Aulsenbeleuchtung Actinidia aguta/chinensis Kiwi
gung der Vogelbrutzeit ab Oktober und Abschluss vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar. unabdingbar ist: Verwendung von Lichtquellen mit nach unten gerichteten, konzentrierten statt Akebia quinata Akebie
seitwdrts ausstrahlenden, breiten Lichtkegeln. Einsatz von Bewegungsmeldern statt Dauerbe- Clematis div.* Waldrebe
10.1.2 M2: Bei der Verbauung grof3flachiger Glasflachen sind Mal3nahmen zur Vermeidung von Vogel- leuchtung. Keine Installation von Auf3enbeleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen, d.h. die Parthenocisécus quinquefolia Wilder Wein
schlag zu ergreifen (z.B. Verwendung halbtransparenter oder mattierter Scheiben, Auf3enjalou- nachtaktive Fauna stark anlockenden Lichtquellen. Einsatz der umweltvertraglichsten, neusten Vitis vinifera Echter Wein
sien, Scheiben mit gepruften Vogelschutzmustern; siehe hierzu LfU (2019)). Techniken: Dies sind LED-Leuchten mit warmweif3em bis rétlichem Licht ohne Blauanteile (2000 Wisteria Floribunda Blauregen
. . - . N L K oder niedriger).
10.1.3 M3: Zur Abschirmung von Lichtemmissionen, insbesondere in Richtung Endseer Berg, ist die
Gebietserweiterung von der Westseite her mit einer héherwtichsigen, aus heimischen Arten be- 10.4.3 KM3: Zur Abschirmung von Lichtemissionen, insbesondere in Richtung Endseer Berg, ist die
stehenden Baumhecke einzugriinen. geplante Gewerbegebietserweiterung von der Westseite her mit einer hoherwiichsigen, aus hei-
_ _ . mischen Arten bestehenden Baumhecke einzugriinen. Die dort bereits vorhandenen Baume sol-
10.1.4 M4: Verwendung von umweltfreundlichen AuBenbeleuchtungsanlagen. Einsatz der umweltvertrag- len darin integriert werden. (Entspricht der artenschutzrechtlichen MaBnahme CEF2).
lichsten neusten Techniken:
Dies sind LED kalt und LED neutral-warm Lampen. Diese zeichnen sich im Vergleich zur her- 11. Artenliste
kommlichen Lampentechniken durch den deutlich geringsten Insektenanflug aus. Die etwas hohe- 111 Eingriinung
ren Anschaffungskosten werden mittelfristig durch die erhdhte Lebensdauer und den deutlich ge- '
ringeren Energieverbrauch kompensiert. Die LED-Beleuchtung gilt daher als die beste Alternative Baume
im Auf3enbereich (EISENBEIS 2011). Dies soll fir Flederm&use auch in Zukunft eine kontinuierli- . . . .
che Nahrungsversorgung mit nachtaktiven Fluginsekten sichern, welche an den neuen Lichtquel- . Wuchskla§se (Mmdeﬂstpflanzqualnat. Hochstamm, ?x verpflanzt, S:tammumfang. 16-18 c.r.n) .
len nur in geringer Zahl angelockt und getétet werden, bzw. aus dem Reproduktionszyklus aus- gebietsheimische G_eholge d_er Herkunftsre‘glon 5.1 Shddeutsches Hagel- und Bergland, Franki-
scheiden. sche Platten und Mittelfrankisches Becken
Acer campestre Feld-Ahorn
Emissionsarme Anbringung und Beleuchtungszeiten der notwendigen Beleuchtung. Ausrichtung Betula pendula Hangebirke
der Streuwirkung in die vom FFH-Gebiet abgewandte Seite. Carpinus betulus Hainbuche
. . L . ) ) n Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
10.2 Folgende Mal3nahmen sind zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF- Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Mafinahmen) durchzufthren, um die 6kologische Funktion vom Eingriff betroffener Fortpflan- Prunus avium Vogelkirsche
zungs- und Ruhestatten zu sichern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Bertick- Prunus padus Traubenkirsche
sichtigung folgender Vorkehrungen: Sorbus aucuparia Eberesche
10.2.1 CEF1: Anlage eines Blutenstreifens mit einer Mindestgrof3e von 2.500 m2 und Anlage eines

ebenso groRen Brachstreifens, der alle 3-5 Jahre umgebrochen, ansonsten aber nicht bewirt-
schaftet wird.

Fur die Ausgleichsflache gilt:

= Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel (PSM),
= Mindestabstand der Ausgleichsflache zum nachsten Wald, Baumgruppen oder geschlossener
Bebauung.

Folgende Punkte sind bei der Anlage einer Bluhflache zu beachten:

= Ansaat einer blitenreichen Saatgutmischung, z. B. Mischung 23 - ,Blihende Landschaft* von
Rieger-Hofmann o0.4.,

= Die Flache muss auch langfristig eine niedrige und lickenhafte Vegetationsstruktur aufweisen,
um fur die Feldlerche als Bruthabitat dienen zu konnen - um dies zu gewahrleisten, ist die Mi-
schung in halber Saatgutstarke (50%) anzuséen,

= Keine weitere Bodenbearbeitung oder Mahd innerhalb der ersten zwei Jahre,

= Ab dem dritten Jahr Bodenbearbeitung durch Grubbern auf 50 % der Flache oder Flachen-
wechsel nach vier Jahren. Das Grubbern hat aufR3erhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im Zeitraum An-
fang Oktober — Ende Februar zu erfolgen.

= Im Fall eines Flachenwechsels: Belassen der Malinahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung,
um ausreichend Winterdeckung zu gewahrleisten.

Straucher (Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt; Mindestgrof3e: 60-100 cm)
gebietsheimische Gehdlze der Herkunftsregion 5.1 Suddeutsches Hugel- und Bergland, Franki-
sche Platten und Mittelfrankisches Becken*
Clematis vitalba
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Euonymus europaeus

Gewohnliche Waldrebe
Haselnuss

Bluthartriegel

Kornelkirsche

Europaisches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Heckenrose
Rosa arvensis Kriechende Rose
Salix alba Silberweide

Salix cprea Salweide

Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Ligustrum vulgare Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Virbunum opulus
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1. Art
88§

SETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- 1.3.2. Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.2. StraRenbegrenzungslinie

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr

Abl

agerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

7. Flachen fur Versorgungsanlagen; hier: Trafostation

9. Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

PN

; 1 10.2.

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses; hier: Regenriuickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-CEF 23 13.1.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, mit Bezeichnung der Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, 8§ 172 Abs. 1 BauGB)

D 14.1. Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (8 172 Abs. 1 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

3

VAVAVAVAVAN

VW

E 15.8.

6 BauGB)

4044 m
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15.10. Hohenkote des geplanten Gelandes in m. (. NHN (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)
] ‘

DARSTELLUNG ALS HINWEIS

Baumfallzone 20 m

()

geplanter Baumstandort, nicht bindend

geplante Grinflache

PLANGRUNDLAGE

205 °

Hohenschichtlinien, Angaben in Metern Uber NHN (z. B. 540.00 m)

Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Abstand von 40m zum Fahrbahnrand der Autobahn wird eine Anbauverbotszone gemaf
§ 9 FStrG festgesetzt.

HINWEISE

1.

Denkmalschutz

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemar Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemaf Art. 7
Abs. 1 BayDSchG eine denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Fur die Verdachtsflache ist voraussichtlich eine archaologische Begleitung von Oberbodenab-
tragen jedweder Art erforderlich.

Wasserhaushalt

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Sollte bei der ErschlieBung und Bebauung Grund- bzw. Schichtenwasser angeschnitten wer-
den, so ist bereits fur eine voriibergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen. Das standige Ableiten von Grund-, Schicht und Quellwasser Uber das Kanalnetz ist
verboten. Dies muss im Interesse des Betriebs der Klaranlage sowie zur Vermeidung einer
erhohten Abwasserabgabe ausgeschlossen werden. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
driickendem Grundwasser sind ebenfalls zu treffen. Der Ablauf der Quelle (FI.-Nr. 338,
Gmkg. Endsee, Kennzahl BIS/IGWA 6527QU015028) darf durch bauliche MaRnahmen nicht
beeintrachtigt werden.

Der nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegen-
den Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (8 37 Abs. 1 WHG).

Zur Absicherung gegen Sturzfluten sind auf den privaten Grundstticksflachen MaRnahmen
vorzusehen.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert.

Grunordnung und Pflanzungen

Die gemalR Satzung erforderlichen PflanzmalRnahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in
den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.

Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Gehdlzen sind ausschlie3lich im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Stellplatze, Zuwege sowie Lagerflachen, die aufgrund ihrer Druckbelastung nicht vollversie-
gelt gestaltet werden missen, sind ausnahmslos versickerungsfahig zu gestalten.

Kompensationsflachen und -maf3nahmen sind mit Rechtskraft des Bebauungsplans durch
Gemeinde Steinsfeld zur Eintragung in das Okoflachenkataster an das Bayerische Landes-
amt fur Umwelt (LfU) zu melden.

Schutz von Versorgungsleitungen

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.
Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das
.Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften DGUV-V3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten wird hingewiesen.

Vorschriften und Normen

Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begrindung zu diesem Bebau-
ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwéhnte Richtlinien,
Regelwerke etc. sind beim Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland, Laiblestral3e 31,
91541 Rothenburg o. d. Tauber wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

ErschlieBung
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans.

In allen StraRen bzw. Garagen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzu-
sehen.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs.

Zugeordnete planexterne Ausgleichsflache M4

Flurnummer 261 Gmkg. Hartershofen, Gde. Steinsfeld /\
Ausgleichsflache 4.068 mz -
Entwicklung einer Streuobstwiese

im Komplex mit extensivem Grinland (BNT B432 und G212)
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Zugeordnete planexterne Ausgleichsflache M1 und M2 N

Flurnummer 258 Gmkg. Habelsee
Ausgleichsflache 5.000 mz
Anlage der CEF1 MaRRnahme - Bluhstreifen und Ackerbrache

Entwicklung von 2.500 m? extensiv bewirtschafteter Acker mit
Segetalvegetation - Blihstreifen (BNT A13)
2.500 m2 Ackerbrache (BNT A2)

M 1:1.000

7. Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke im Plangebiet haben die ortspezifi-
schen landwirtschaftlichen und gewerblichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwir-
kungen), die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und genehmigten
Gewerbebetrieben ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Das Planvorhaben und die geplante Ausgleichsflache schlieRen unmittelbar an die im Regio-
nalplan Westmittelfranken (8) ausgewiesene Vorrangflache fir Gips Gl 27 an. In Vorrangge-
bieten ist gegentber anderen Nutzungsansprichen der Gewinnung und Sicherung von Bo-
denschéatzen der Vorrang einzuraumen. Auf temporare Immissionseinwirkungen bei betriebli-
chen Tatigkeiten in der Vorrangflache sowie widrigen Witterungsverhaltnissen wird hingewie-
sen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kénnen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elekt-
rische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuihren kdnnen.

8. Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

9. Bodenschutz und Auffullungen

Fur notwendige Verfiullungsmalnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlie3lich unbe-
lastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem
Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beachten. Uberschiissiger Oberboden und geeigneter Unter-
boden sind mdglichst nach den Vorgaben der 88 6 - 8 BBodSchV ortsnah zu verwerten.
Oberboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen.

Zugeordnete planexterne Ausgleichsflache M5 N
Flurnummer 437 Gmkg. Hartershofen, Gde. Steinsfeld /\

Ausgleichsflache 8.600 mz

Entwicklung von 8.600 m2 artenarmen Extensivgrinland (BNT G213)
M 1:1.000
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland
hat in der Sitzung vom 08.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothen-
burg & Umland — 2. Bauabschnitt” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.04.2024
ortsuiblich bekanntgemacht.

2)  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2.
Bauabschnitt in der Fassung vom 17.04.2024 hat in der Zeit vom 06.05.2024 bis 05.06.2024 stattge-
funden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2. Bau-
abschnitt” in der Fassung vom 17.04.2024 hat in der Zeit vom 06.05.2024 bis 05.06.2024 stattgefun-
den.

4)  Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2. Bauabschnitt* in
der Fassung vom 07.05.2025 wurden die Behtrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2025 bis 11.07.2025 beteiligt.

5)  Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2. Bauabschnitt” in
der Fassung vom 07.05.2025 wurde mit der Begriindung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.05.2025 bis 11.07.2025 offentlich ausgelegt.

6) Zweckverbandes Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland hat mit Beschluss der Verbands-
versammlung vom ............... den Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2.
Bauabschnitt* gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.

7)  Ausgefertigt

Rothenburg ob der Tauber, den ...............

(Siegel)

(Verbandsvorsitzende)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbe Rothenburg &
Umland — 2. Bauabschnitt* wurde am ............... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Geschéftsstelle des Zweckverban-
des zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Rothenburg ob der Tauber, den .............
(Siegel)

(Verbandsvorsitzende)
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Zweckverband Gewerbepark Rothenburg und Umland
Geschaftsstelle Verwaltungsgemeinschaft
LaiblestralRe 31

91541 Rothenburg ob der Tauber
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‘—?ﬁw‘) Rothenburg und Umland

Bebauungsplan
Gewerbepark Rothenburg und Umland, 2. BA.
mit integriertem Grunordnungsplan
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