PRAAMBEL

Der Zweckverband Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland erlasst den Bebauungsplan
,Gewerbepark Rothenburg und Umland, 2.Bauabschnitt* aufgrund:

- §2Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S.

327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt
geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

fur den Bereich zwischen der Autobahn A7 und dem Endseer Berg als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten
Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitidt (CEF-Continous Ecological Functionality)

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungengeschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. BNatSchG erfolgt unter
Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

M1: Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Entfernung von Gehdlzen nach
Beendigung der Vogelbrutzeit ab Oktober und Abschluss vor Beginn der Brutsaison bis
Ende Februar.

M2: Bei der Verbauung grof3flachiger Glasflachen sind MaRnahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag zu ergreifen (z.B. Verwendung halbtransparenter oder mattierter Scheiben,
AuRenjalousien, Scheiben mit gepruften Vogelschutzmustern; siehe hierzu LfU (2019)).

M3: Zur Abschirmung von Lichtemmissionen, insbesondere in Richtung Endseer Berg, ist
die Gebietserweiterung von der Westseite her mit einer héherwichsigen, aus heimischen
Arten bestehenden Baumhecke einzugrinen.

M4: Verwendung von umweltfreundlichen AuRenbeleuchtungsanlagen. Einsatz der
umweltvertraglichsten neusten Techniken:

Dies sind LED kalt und LED neutral-warm Lampen. Diese zeichnen sich im Vergleich zur
herkdémmlichen Lampentechniken durch den deutlich geringsten Insektenanflug aus. Die
etwas héheren Anschaffungskosten werden mittelfristig durch die erhéhte Lebensdauer
und den deutlich geringeren Energieverbrauch kompensiert. Die LED-Beleuchtung gilt
daher als die beste Alternative im AuRenbereich (EISENBEIS 2011). Dies soll fur
Flederm&ause auch in Zukunft eine kontinuierliche Nahrungsversorgung mit nachtaktiven
Fluginsekten sichern, welche an den neuen Lichtquellen nur in geringer Zahl angelockt
und getdtet werden, bzw. aus dem Reproduktionszyklus ausscheiden.

Emissionsarme Anbringung und Beleuchtungszeiten der notwendigen Beleuchtung.
Ausrichtung der Streuwirkung in die vom FFH-Gebiet abgewandte Seite.

Folgende MafRnahmen sind zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) durchzufihren, um die ékologische Funktion vom Eingriff betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu sichern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter
Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

CEF1: Anlage eines Blutenstreifens mit einer MindestgréRe von 20 x 100 Meter (2.000
m?) oder Anlage eines ebenso groRRen Brachstreifens, der alle 3-5 Jahre umgebrochen,
ansonsten aber nicht bewirtschaftet wird. Die Lage der Ausgleichsflache muss in
Absprache mit einem Experten festgelegt werden.

Fur die Ausgleichsflache gilt:

- Verzicht auf Dunger und Pflanzenschutzmittel (PSM).

- Abstand der Ausgleichsflache zum nachsten Wald, Baumgruppen oder geschlossener
Bebauung. Mindestens 100m.

Folgende Punkte sind bei der Anlage einer Bluhflache zu beachten:

- Ansaat einer blutenreichen Saatgutmischung, z. B. Mischung 23 - ,Blihende Landschaft von
Rieger-Hofmann (https://www.rieger-hofmann.de/sortiment/mischungen/mischungen-fuer-die-
land-und-forstwirtschaft/23-bluehende-landschaft-fruehjahrsansaat-mehrjaehrig/)

- Die Flache muss auch langfristig eine niedrige und lickenhafte Vegetationsstruktur aufweisen,
um fur die Feldlerche als Bruthabitat dienen zu kénnen - um dies zu gewahrleisten, ist die
Mischung in halber Saatgutstarke (50%) anzuséen.

- Keine weitere Bodenbearbeitung oder Mahd innerhalb der ersten zwei Jahre.

- Ab dem dritten Jahr Bodenbearbeitung durch Grubbern auf 50% der Flache oder
Flachenwechsel nach vier Jahren. Das Grubbern hat auRRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im
Zeitraum Anfang Oktober — Ende Februar zu erfolgen.

- Im Fall eines Flachenwechsels: Belassen der Malnahmenfl&che bis zur Frihjahrsbestellung,
um ausreichend Winterdeckung zu gewabhrleisten.

CEF2: Pflanzung einer 300 m langen, vierreihigen Hecke mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen (entspricht in etwa der beeintrachtigten Heckenlange; da
keine Gehdlze entfernt werden, wird der Ausgleichsfaktor mit 1,0 angesetzt). Der Anteil
an Dornenstrauchern, wie Schlehe, Heckenrose oder/und Weikdorn sollte mindestens 60
% betragen. Die Hecke muss mit einer Mindestbreite von funf Metern gepflanzt werden
(inkl. beidseitigem Saumstreifen von 1 m), um die 6kologischen Funktionen zu erfullen.
Die Planungen zur Lage der Hecke missen in Absprache mit einem Experten erfolgen.

CEF3: Um die lokalen Baumhdhlenbriuterpopulation zu stutzen, sind vier Nistkasten,
vorzugsweise der Firmen Schwegler oder Hasselfeldt:

- 2 x Nisthéhle U-oval (Hassselfeld, bzw. Nisthéhle 1B ,oval* (Schwegler)

- 2 x Nisthéhle R-32 (Hasselfeldt) bzw. Nisthéhle 1B @32mm (Schwegler)

Im funktionalen Umfeld unter sachkundiger Anleitung im Vorfeld der MalRnahmen anzubringen.
Die Lage der anzubringenden K&sten befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bauvorhabens, entlang der bereits bestehenden Heckenstrukturen.

CEF4: Anlage einer ca. 1.000 m2 groRen Ausgleichsflache fir den Kammmolch auf FI.Nr.
347, Gemarkung Endsee. Es sind zwei ca. 50 m? groRe Flachmulden/Senken anzulegen.
Ein Gewasser soll dabei etwa 30-40 cm tief sein, das andere ca. 50-80 cm. Der
Muldenboden muss mit tonigem Material verdichtet werden um zu gewéahrleisten, dass
die flachere Mulde zumindest temporar Wasser halten kann, die gréRere Mulde
permanent. Zusatzlich ist ein mind. 100 m2 groRes, bis zu 1 m tiefes dauerhaft Wasser
fuhrendes Flachgewdasser anzulegen. Die Mallnahme muss vor Baubeginn fertiggestellt
sein und die Gewésser missen eine initiale Ufer- und Unterwasservegetation aufweisen
um die 6kologische Funktion zu erfillen.

CEF5: Die Ausgleichsflachen sind so lange anzulegen, bzw. zu erhalten, wie der Eingriff
wirkt, maximal jedoch 25 Jahre. Vor Baubeginn ist von einem Experten die Funktion der
CEF-MafRnahme der UNB zu bestatigen. Nach zwei bzw. vier Jahren ist die CEF-
MaRnahme nochmals auf ordnungsgemafRe Umsetzung zu kontrollieren.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- 1.3.2. Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Stralenverkehrsflachen

6.2. StraRenbegrenzungslinie

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Offentliche Griinflachen

10.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

m 10.2.  Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

@R@ Regenruckhaltebecken

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D 13.1.  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

CEF 2 Bezeichnung der MaRnahmenflache

oO [eXeXeXe)

o 8 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

14.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den
Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D 14.1.  Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im
Bebauungsplan bezeichnet

15.

(§ 172 Abs. 1 BauGB)

Sonstige Planzeichen

é 15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

VAVaAVAVAV.N freizuhalten sind, Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Im Abstand von 40m zum Fahrbahnrand der Autobahn wird eine Anbauverbotszone gemaf
§ 9 FStrG festgesetzt.

HINWEISE

10.

11.

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schaflosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Die gemaR Satzung erforderlichen Pflanzmafnahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in den
jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.

Notwendige Baumféallungen und Rodungen von Geholzen sind ausschlieRlich im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeitsblatt
GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von
2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur Stralenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs-
plan verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwahnte Richtlinien, Regelwer-
ke etc. sind bei der Stadt Rothenburg o.d.Tauber, Marktplatz 1, 91541 Rothenburg o.d.Tauber
wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

Far notwendige VerfullungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlieRlich
unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde abzustimmen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans.

In allen StraRen bzw. Garagen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszo-
ne in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzuse-
hen.

Die Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstucke im Plangebiet haben die ortspezifischen
landwirtschaftlichen und gewerblichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen),
die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und genehmigten Gewerbebe-
trieben ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

DARSTELLUNG ALS HINWEIS

————— Méglicher Bahnanschluss
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VERFAHRENSVERMERKE
1)  Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland
hat in der Sitzungvom ............... die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothen-

burg & Umland — 2. Bauabschnitt“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............... ortstblich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2.
Bauabschnitt in der Fassung vom ............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattge-
funden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2. Bau-
abschnitt* in der Fassungvom ............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefun-
den.

4)  Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2. Bauabschnitt® in
der Fassungvom ............... wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2. Bauabschnitt in
der Fassungvom ............... wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... 6ffentlich ausgelegt.

6) Zweckverbandes Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland hat mit Beschluss der Verbands-
versammlung vom ............... den Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2.
Bauabschnitt* gemar § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als Satzung beschlossen.

7)  Ausgefertigt

Rothenburg ob der Tauber, den .............

(Verbandsvorsitzende)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbe Rothenburg &
Umland — 2. Bauabschnitt‘ wurde am ............... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Geschéaftsstelle des Zweckverban-
des zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Rothenburg ob der Tauber, den .............

(Verbandsvorsitzende)
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Zweckverband Gewerbepark Rothenburg und Umland
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Laiblestrale 31

91541 Rothenburg ob der Tauber

Bebauungsplan
Gewerbepark Rothenburg und Umland, 2. BA.
mit integriertem Grinordnungsplan
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