FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Zugeordnete planexterne Ausgleichsflache M4 Zugeordnete planexterne Ausgleichsflache M1 und M2 N
Der Zweckverband Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland erlasst den Bebauungsplan 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, Flurnummer 261 Gmkg. Hartershofen, Gde. Steinsfeld /\ Flurnummer 437 Gmkg. Hartershofen, Gde. Steinsfeld /\
Z

PRAAMBEL

,Gewerbepark Rothenburg und Umland, 2.Bauabschnitt* aufgrund: 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Ausgleichsflache 3.510 mz Ausgleichsflache 12.007 mz

. \ 132 Industriegebiete (§ 9 BaUNVO) Entwicklung einer Streuobstwiese Anlage der CEF2 MalRnahme - Blihstreifen
- 82 Abs. 1,889 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 335/22 o 9 im Komplex mit genutztem Griinland (BNT 432) Entwicklung von 10.007 m2 extensiv bewirtschafteter Acker mit

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch . o L o :
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Segetal\;egetatlon Blihstreifen (BNT A13) M 1:1.000
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 335/15 @ 2.000 m Acerbrache (BNT A2) .

November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S.

327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

6.2. StraRenbegrenzungslinie

fur den Bereich zwischen der Autobahn A7 und dem Endseer Berg als Satzung. ‘ 7 AR o , 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
' Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel

§1 .
Raumlicher Geltungsbereich entgegenwirken (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete @ 7. Flachen flr Versorgungsanlagen; hier: Trafostation
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten
Festsetzungen. 9. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
§2 9. Offentliche Grunflachen

Bestandteile dieser Satzung

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

Bebauungsplan mit des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

1. zeichnerischem Teil im MafR3stab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

{ 1 10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

§3 76 e Wasserabflusses; hier: Regenruckhaltebecken
Inkrafttreten 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft N Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

/_—/ A
o 400, : - CEF 2 13.1. Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, mit Bezeichnung der Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung 0\
1.1 Festgesetzt wird ein Industriegebiet (GI) gemaRl § 9 BauNVO. ‘—\

1.2 Die nach 8§ 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i
als unzulassig festgesetzt.

00000
8 9 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D 14.1. Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (8 172 Abs. 1 BauGB)

1.3 Die nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betriebe der Nahversorgung (z. B. des Lebens-
mitteleinzelhandels) sowie des Einzelhandels und (im Hinblick auf den Verkauf an letzten Verbrau-

cher) vergleichbaren sonstigen Handels mit: 15. Sonstige Planzeichen

BeI_<Ie|dur_1_g, Wasche_,_ . i E 15.8. Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs.
Heimtextilien (Handtticher, Bettwasche), VAVAVAV.V.N 6 BauGB) ||
Schuhe,
Lederwaren, Pelze, Reisegepack,
Biicher, in | 15.10. Hohenkote des geplanten Gelandes in m. . NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE
Papierwaren, Schrelbwaren, : —— 1) Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland
Hausrat, Glas-Porzellan-Keramik r , ) .
Antiquitéten Kunstgegenstinde ’ R . hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothen-
Geschenkartikel ’ 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) burg & Umland — 2. Bauabschnitt* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Fahrrader und Zubeher, Ausgleichsflache L — I B g T T | S | R ortsuiblich bekanntgemacht.
gé‘?ggﬁ;‘éﬁé;v:'ré%\\’/vare)’ Beleuchtung, Unterhaltungselektronik, 1.188 m?2 , 4 . 2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
o ’ : ;. - — — ‘ Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2.
I\F/I(;Jt(sjlkgs':irlgmente, 353 ' ggg}"NHN DARSTELLUNG ALS HINWEIS Bauabschnitt“ in der Fassung vom ............... hat in der Zeitvom ............... bis ......coeenn. stattge-
Uhren und Schmuck, funden.
| ( Baumfallzone 20 m . . - . .
Parfimeriewaren, 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
Splelwa_ren, 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2. Bau-
Sportartikel, - o o abschnitt* in der Fassung vom ............... hat in der Zeitvom ............... bis ..o, stattgefun-
Kurz- und Strickwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe, geplanter Baumstandort, nicht bindend den
Kaffee und Tee, Weine und Spirituosen, '
Raucherartikel, 4)  Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2. Bauabschnitt in
Z(_)oartlkel, T|ernahrgng, geplante Griinflache de“r Fassung vom ........ e wurden die Behorden gnd sonstigen Trég_gr offentlicher Belange ge-
Kinder- und Babyartikel. maf 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ............... beteiligt.
Werden gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO als unzuléssig festgesetzt.
: . . 5)  Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2. Bauabschnitt” in
1.4 Die nach § 9 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVvO au:sna}'hmswt_else_ZuIaSSIgen Nutzungen (1. Wohnungen \ geplante Bebauung der Fassung vom ............... wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Ge- |~ L e T T M R00 - - mao000o A\ o0Co S e w i BEET T — NN L T T biS oo dffentlich ausgelegt.
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, 2.
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden gemaf N PLANGRUNDLAGE 6) Zweckverbandes Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland hat mit Beschluss der Verbands-
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. o versammlung vom ............... den Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbepark Rothenburg & Umland — 2.
. R Hohenschichtlinien, Angaben in Metern tiber NHN (z. B. 540.00 m itt* 4 i
2. MaB der baulichen Nutzung /\ M 1:1.000 - ® g ( ) Bauabschnitt* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
2.1 Inden Industriegebieten betragt die zulassige Grundflichenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8). 348 0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m 7)  Ausgefertigt
. . . . Lo . Flursticksgrenze mit Flursticksnummer
2.2 Inden Industriegebieten betragt die zulassige Geschossflachenzahl 240 vom 100 (GFZ 2,4). henb b ber d
. i Rothenburg ob der Tauber, den .............
2.3 Inden Industriegebieten darf die Oberkante baulicher Anlagen eine Héhe von 20,0 m bezogen auf \ \ M Kartengrundiage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022
die mittels Planeinschrieb baufensterbezogen festgesetzte Hohe der Gelandeoberflache in Metern
tber NHN nicht Uberschreiten. 8. Eingriffs/-Ausgleichsregelung 10. MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen 10.4.1 KM1: Bezuglich des Kammmolches werden MaRBnahmen festgelegt (vgl. auch saP; sbi NACHRICHTLICHE UB ERNAHMEN Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kénnen Emissionen (insbe-
Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von Funktionalitat (CEF-Continous Ecological Functionality) 2020), um die potentiell beeintrachtigte okologische Funktion des sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstéaube, elektri- (Siegel)
3.1 In den |ndustriegebieten werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen nach § 111.102 WertpL'mk't.en erforder”Ch. Der naturschutzfachliche AUSgIeiCthedarf in Hohe von 111.102 10.1 Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufuhren1 um Gefahrdungen der nach den hier RegeanCkhaItebeCkenS. als Fo.rtpﬂa.nzungS' Und Ruhestatte ”T?. raum“Che.n 1 | Ab t d 40 Fah b h d d Aut b h . d ) A b b t B f]ZZEbBaerteel?ﬂBuesbs:Sgr?n fil;]':;l:] Tgr?::r:lsche Felder, etC) entStEhen, d|e ZU Immissionen an be- -------------------- (Verbandsvors'tzende) .............
23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. Wertpunkten wird tiber die Umsetzung von 4 Aufwertungsmafinahmen geleistet (Genauere Angaben einschlagigen Regelungengeschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Zusammenhang weiterhin gewahrleisten zu konnen und um Stérungen, die den : m Abstand von 4Um zum Fahrbahnrand der Autobahn wird eine Anbauvernpotszone gema g .
5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung. zur Etablierung sowie zur Pflege sind der Begriindung zum Bebauungsplan entnehmen): Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. BNatSchG erfolgt unter Erhaltungszustand der lokalen Population beeintrachtigen kénnten, zu vermeiden. § 9 FSUG festgesetzt. 6. Altlasten 8)  Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbe Rothenburg &
3.2 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO und M1: Etablierung eines extensiv bewirtschafteten Ackers mit Segetalvegetation — BIUhstzreifen (A13) Berticksichtigung folgender Vorkehrungen: (Entspricht der artenschutzrechtlichen MaSnahme CEF4). HINWEISE Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, Umland — 2. Bauabschnitt” wurde am ............. ---gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
Garagen mit einer Grundflache von jeweils bis zu 50 m? zulassig. auf der Flurnummer 261 Gmkg. Hartershofen mit einem Flachenumfang von 10.007 m?. Durch die 10.1.1 M1: Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Entfernung von Gehélzen nach 10.4.2 KM2: Vermeidung nicht zwingend notwendiger AuRBenbeleuchtung. Wo die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustan- bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begran-
o _ _ festgesetzte MalRnahme kénnen 70.049 Wertpunkte regeneriert werden. Beendigung der Vogelbrutzeit ab Oktober und Abschluss vor Beginn der Brutsaison bis o ' - et - e : - - . I o : dung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Geschéftsstelle des Zweckverban-
Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO _ . . AuBenbeleuchtung unabdingbar ist: Verwendung von Lichtquellen mit nach unten 1 Denkmalschut dige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht des zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
41 Einfriedungen sind als Stabgiterzaun in dunkelgrinen, -grauen oder anthrazit Farbténen auszufih M2: Etablierung einer Ackerbrache (A2) auf der der Flurnummer 261 Gmkg. Hartershofen auf einer Ende Februar. gerichteten, konzentrierten, statt seitwarts ausstrahlenden, breiten Lichtkegeln. Einsatz ' enkmalschutz gem. Art 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 '
" ren. ’ Elache von 2.000 m?. Durch die festgesetzte Mainahme konnen 6.000 Wertpunkte regeneriert wer- 10.1.2 M2: Bei der Verbauung groRflachiger Glasflachen sind MaBnahmen zur Vermeidung von von Bewegungsmeldem, statt Dauerbeleuchtung. Keine Installation von Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz- 7. Bodenschutz und Auffillungen sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
) i ) o _ _ ) en. Vogelschlag zu ergreifen (z.B. Verwendung halbtransparenter oder mattierter Scheiben, AuBenbeleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen, d.h. die nachtaktive Fauna stark behorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG: '
4.2 Aufschiuttungen oder Abgrabungen de_s Gelandes kdnnen mit Stltzwéanden bls_ zu einer Hohe von 1,0 M3: Anlage einer mesophilen Hecke (B212) im westlichen Rand des Plangebietes auf der Flurnum- AuRenjalousien, Scheiben mit gepriiften Vogelschutzmustern; siehe hierzu LfU (2019)). a_nlockenden Llchtque_llen. Elnsgtz der 'umyve'ltvertragllchsten, neusten Technlken. Dies ) _ _ _ _ o Fir notwendige VerfiillungsmaBnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieRlich unbe-
Metern abgefangen werden; dariiberhinausgehende Gelandeveranderungen sind zu den Grund- mer 344 und 342 Gmkg. Endsee mit einer Fliache von 1.753 mz. Die Flache ist ebenfalls eine CEF- sind LED-Leuchten mit warmweifsem bis rétlichem Licht ohne Blauanteile (2000 K oder Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Un- lastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem Rothenburg ob der Tauber, den .............
stiicksgrenzen in einem Boschungsverhaltnis von max. 1:1,5 ab- bzw. anzubéschen. MaRnahmenflache (CE|52). Durch die festgesetzte Marsﬁahme I.«'jnnen 14.024 Wertpunkte regene- 10.1.3 MS3: Zur Abschirmung von Lichtemmissionen, insbesondere in Richtung Endseer Berg, ist niedriger). teren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbeharde abzustimmen

die Gebietserweiterung von der Westseite her mit einer hoherwiichsigen, aus heimischen verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unterneh-

4.3 Dé&cher sind als Flachdach auszubilden und extensiv zu begriinen. Eine Kombination mit technischen riert werden. 10.4.3 KM3: Zur Abschirmung von Lichtemissionen, insbesondere in Richtung Endseer Berg, ist

- e Arten bestehenden Baumhecke einzugrinen. . . ; : L mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver- Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
Anlagen zur solaren Nutzung ist zulassig. M4: Anlage einer Streuobstwiese (B432) auf Flurnummer 261 Gmkg. Hartershofen. Etablierung von , , die geplante Gewerbegebietserweiterung von der Westseite her mit einer , pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha- des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 (Siegel)
- . , . . T 29 regionaltvpischen Obstaehdl f einer Flach 3.510 m2in ei Abstand 12 10.1.4 M4: Verwendung von umweltfreundlichen AufRenbeleuchtungsanlagen. Einsatz der hoherwichsigen, aus heimischen Arten bestehenden Baumhecke einzugrinen. Die dort : O ) : T - . . . N
4.4 Werbeanlagen sind im Plangebiet nur flr Werbung an der Statte der Leistung zulassig. Zueﬁ?gg:rty&séhegie fezt%isztzzfg ﬂl;g?,'gﬁ;qe ic'c:sn?u\e/ganOGO \TVeIrrtwp(tajlrr:I(etr:e1 regzsgrie\r/?&g?den " umweltvertraglichsten neusten Techniken: bereits vorhandenen Baume sollen darin integriert werden. (Entspricht der ben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer und DIN 19731 zu beachten. Uberschiissiger Oberboden und geeigneter Unterboden Sind MOQ- oottt ittt i
: : : : - ' - - e - : ' ' i i [ - Verbandsvorsitzende)
5. Wasserhaushalt Dies sind LED kalt und LED neutral-warm Lampen. Diese zeichnen sich im Vergleich zur artenschutzrechtlichen MaRnahme CEF2). oder den Leiter der Arbeiten befreit. lichst nach den Vorgaben der 88 6 - 8 BBodSchV ortsnah zu verwerten. (
Durch die Umsetzung der vier AusgleichsmalBnahmen kommt es zu einer naturschutzfachli- 5 ' ' ' i i . i . . . .
5.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuriickzuhalten, hen Aufwertuna i 3“h 111 g133 Wertounkten. Der anfallende naturschutzfachlich herkommlichen Lampentechniken durch den deutlich geringsten Insektenanflug aus. Die 11, Artenliste Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von Oberboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
o it a1 - Ahorhacdan : reinlarn Ada - - chen Autwertung in Honhe von 111. ertpunkten. Der antallende naturschutziachliche etwas hoheren Anschaffungskosten werden mittelfristig durch die erh6hte Lebensdauer . . ) . ) ) y - . . . .
vorzureinigen und b g Uber die beleb U v oder den in den &f- Ausgleich wird somit vollumfanglich abgegolten und den deutlich geringeren Energieverbrauch kempensiert. Die LED-Beleuchtung gilt einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal- Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Oberboden ist moglichst hochwertig nach den Vorga-
fentlichen Griinstrukt hen Versick ab leiten. ' _ = _ : i 11.1  Eingriinun , : . . ; : -
entlichen Grunstrukturen vorgesehen Versickerungsgraben zuzuleiten | | daher als die beste Alternative im AuBenbereich (EISENBEIS 2011). Dies soll fiir g g schutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ben der 88 6 - 8 BBodSchV zu verwerten.
5.2 Qie Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den Schmutzwasserkanal ist unzulas- _ I E _ ) ' _ E:edgrm?’(use qucr:]h in ZukluEft eing kontinuie:_li_cze Nalkllrungsv_ersorgung r;itr?lachtalldivken Baume . Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemaR Art. 7 Abs.
SIg. uginsekten sichern, welche an den neuen Lichtquellen nur in geringer Zahl angelockt - s : - 16- 1 BayDSchG eine denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaub-
o und getotet werden, bzw. aus dem Reproduktionszyklus ausscheiden. Il V\_/uchslgla_sse (Mlndgstpflanzqualltat. Hochstamm, .:.SX verpflanzt S:Fammumfang. 16-18 cm) i yf hren bei d tandi Unt Denkmalsch tgb hord b gt i tg
6. Immissionsschutz gebietsheimische Gehélze der Herkunftsregion 5.1 Siiddeutsches Hiigel- und Bergland, nisveriahren bei der zustandigen Unieren benkmaischuizbehorde zu beantragen ISL
Den folgenden Festsetzungen liegt der Bericht zur ,Ermittlung der zuldssigen Schallemissionskontin- : Emissionsarme Anbringung und Beleuchtungszeiten der notwendigen Beleuchtung. Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken* Fur die Verdachtsflache ist voraussichtlich eine archaologische Begleitung von Oberbodenab-
gente nach DIN 45691 und Betrachtung der einwirkenden Verkehrsgerauschemissionen® der ,Wolf- PRy i Ausrichtung der Streuwirkung in die vom FFH-Gebiet abgewandte Seite. Acer campestre Feld-Ahorn tragen jedweder Art erforderlich.
gang Sorge Ingenieurbtro fir Bauphysik GmbH & Co. KG" Nimberg, vom 25.06.2024, zugrunde. ' _ _ . _ _ _ 10.2 Folgende MalRnahmen sind zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF- gzilgliigsegg%?us :Zir:]%itzrr]lée 2. Wasserhaushalt
6.1  Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle Mafinahmen) durchzufiihren, um die ckologische Funktion vom Eingriff betroffener Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwasser- -
ﬁggﬁge(bzzngg SLnrl?)?lsog%%or&t;]r;)gﬁggsl_gﬁrrggz.DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch Eg:tupc]::?sr:gﬁt?gjr-l ur];lgl F\;l:]réees;t?/té?l?eﬂ:usrllcgir-n. Die Ermittlung der Verbotstatbesténde erfolgt unter Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn freistellungsverordnung (NWEreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
' ' ' gung folg gen: EFUHUS aVléJm }I_/Ogetl)klfif_lheh gesammelten Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
i - s - 10.2.1 CEF1: Anlage eines Blitenstreifens mit einer MindestgréRe von 20 x 100 Meter (2.000 runus padus raubenkirsche . . . .
Emissionskontingent gemaR DIN 45691 Lex in dB i - -
Teilfiache | Groge in m2 gentg EK m2) oder Anlage eines ebenso groen Brachstreifens, der alle 3-5 Jahre umgebrochen, Sorbus aucuparia Eberesche Sollte bgl der E.rsch.!lerslung un_q Bebauung Grunq bzw.‘ Schlchtenwassgr angeschnljtten wer
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) | nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ansonsten aber nicht bewirtschaftet wird. Die Lage der Ausgleichsflache muss in Straucher (Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt: MindestgroRe: 60-100 cm) den, so ist berglts_fur elne_vorubergehende Abl_eltung eine Wasserreghtllche Erlaubnis zu_bean-
Gl 36.960 68 55 Absprache mit einem Experten festgelegt werden. gebietsheimische Gehélze der Herkunftsregion 5.1 Suiddeutsches Hugel- und Bergland, Lragen. Das standige Ableiten vC(l)n Grun_d-t,) Sghlch}__undeuellwa_sser tber das_,dKanalr_]etz |sth\_/_$]r-
- Fir die Ausaleichsfliche ilt Erankische Platten und Mittelfrankisches Becken® oten. Dies muss im Interesse des Betriebs der Kar.an age sowie zur Vermeidung einer erhoh-
Gl 2 33.770 68 55 ur die Ausgleicnsiiache giit _ Clematis vitalba Gewshnliche Waldrebe ten Abwasserabgabe ausgeschlossen werden. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor dri-
: - ngZIChé ZUf iungler' Ur?OlllFfﬁmzenschytﬁm'tte\ll\(lPI?jMé- ] o Corylus avellana Haselnuss ckendem Grundwasser sind ebenfalls zu treffen. Der Ablauf der Quelle (FI.-Nr. 338, Gmkg.
6.2 Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn - Bez:,?un e;\/liﬁggs?:ecnsslaogr: zum nachsten Wald, Baumgruppen oder geschiossener Cornus sanguinea Bluthartriegel Endsee, Kennzahl BIS/GWA 6527QU015028) darf durch bauliche Ma3nahmen nicht beein-
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet Folgende Pl?ﬁkte sind bei der Aﬁlage einer Bliihfliche zu beachten: Cornus mas Kornelkirsche trachtigt werden.
(Relevanzgrenze). - Ansaat einer bliitenreichen Saatgutmischung, z. B. Mischung 23 - ,Bliihende Landschaft* von Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhttchen Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grinordnung Rieger-Hofmann (https://www.rieger-hofmann.de/sortiment/mischungen/mischungen-fuer-die- E:ﬁgﬁglipai“nnoussa giﬁ:gﬁgm Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).
: S . - . land-und-forstwirtschaft/23-bluehende-landschaft-fruehjahrsansaat-mehrjaehrig/) _
= L?gﬁ;g?{g;ggmgf S;g?ngqfszlﬁé? f;dig:gﬁfzr;?%gnlnggo nggg?gﬁ;ﬁ;ki{?;nggf estens 1 - Die Flache muss auch langfristig eine niedrige und liickenhafte Vegetationsstruktur aufweisen, Shamnus_ cathartica Ereukzdorn Zur Absicherung gegen Sturzfluten sind auf den privaten Grundstlicksflachen Mafinahmen vor-
’ " ' um fiir die Feldlerche als Bruthabitat dienen zu kénnen - um dies zu gewéhrleisten, ist die osa canina eckenrose zusehen.
7.2 Mindestens 10 % der privaten Grundstickflache sind auf jedem Baugrundstiick als reine Grunflachen i Mischung in halber Saatgutstarke (50%) anzuséen. Roga arvensis K_rlechen.de Rose N i . . -
anzulegen. Je 100 m2 Griinflache sind mind. 30 Straucher der Artenliste ,Durchgriinung® zu pflanzen. - Keine weitere Bodenbearbeitung oder Mahd innerhalb der ersten zwei Jahre. Sal!x alba Sllberyvelde Infolge von Staf_kregenerelgms_sen kqnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflut_ungen a_uf-
Die Anlage von Rasenmulden zur Dachentwéasserung ist zulassig. Weitere 10 % der privaten Grund- it 2 i i3 < - Ab dem dritten Jahr Bodenbearbeitung durch Grubbern auf 50% der Flache oder Salix cprea Salweide treten. Um Schadg_n zu verme_lden, sind baullche_ Vorsorgemal3nahmen zu treffen, die das E_|n-
stiicksflache kdnnen als unversiegelte Stellplatz-, Wege- oder Griinflache angelegt werden. Der Ge- Flachenwechsel nach vier Jahren. Das Grubbern hat auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im Salix cinerea Grau-Weide dringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhin-
samtanteil der unversiegelt zu belassenden Flache betrégt 20 %. Zulassige Belage sind: Rasenpflas- Zeitraum Anfang Oktober — Ende Februar zu erfolgen. S_a“X purpurea P_urpur-Welde dert.
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decke. Stellplatzanlagen auf privaten - Im Fall eines Flachenwechsels: Belassen der MaRnahmenfliache bis zur Friihjahrsbestellung, ngu_strum vulgare Liguster _
Flachen sind durch ein Baumraster zu gliedern. um ausreichend Winterdeckung zu gewahrleisten. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 3. Pflanzungen
s L . Sambucus nigra Schwarzer Holunder Di 4R Sat rforderlichen Pil Rnah ind mit Anaabe der Pfl litat in d
7.3 Je 5 Stellplatze ist ein Baum der Artenliste im Umfeld der entstehenden Stellpldtze zu pflanzen und 10.2.2 CEF2: Pflanzung einer 300 m langen, vierreihigen Hecke mit heimischen Sambucus racemosa Trauben-Holunder Dle gemal watzung erforderichen Franzmaishanmen sind mit Angabe der Frianzqualitat in den
zu erhalten. Die Baumscheiben drfen eine Mindestgrofe von 11 m? nicht unterschreiten, sie sind - standértgerechten Gehdlzen (entspriéht in etwa der beeintrachtigten Hec’kenlange' da Viburnum lantana Wolliger Schneeball jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.
\S/g: EiLa‘:h;S;lg]:u?nep:{;fgt\Z,\ll'::jIChem' Es ist darauf zu achten, dass streusalzreiches Schmelzwas- keine Gehdlze entfernt werden, wird der Ausgleichsfaktor mit 1,0 angesetzt). Der Anteil Virbunum opulus Gewohnlicher Schneeball Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Gehélzen sind ausschlieBlich im Zeitraum von
g ' an Dornenstrauchern, wie Schlehe, Heckenrose oder/und WeiRdorn sollte mindestens 60 ) Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufuihren.
% betragen. Die Hecke muss mit einer Mindestbreite von fiinf Metern gepflanzt werden 11.2 Durchgrinung 7
(inkl. beidseitigem Saumstreifen von 1 m), um die 6kologischen Funktionen zu erfillen. Baume 4, Schutz von Versorgungsleitungen :
Die Planungen zur Lage der Hecke mussen in Absprache mit einem Experten erfolgen. . . . . . | i <& (- (axau (i) % Pl N\ "
_ . i . ) . ) ) o I. Wuchsklasse (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm) év\\//\llslczhsenBBaum;tandorten gndBVersorr]gungs_lec;_tunr?en\}st gemaf DIV _GW Rege'_W‘Z”g Arbgltsblatt ‘ g S a4 B ) N = ] e
. . . o . 10.2.3 CEF3: Um die lokalen Baumhohlenbriterpopulation zu stitzen, sind vier Nistkasten, Acer platanoides Spitzahorn -baumphlanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen™ ein Abstand von Ubersichtslageplan M 1:25.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2024
7.5 Alle Lichtquellen im AuRRenbereich von Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten. N ~ _ . vorzugsweise der Firmen Schwegler oder Hasselfeldt: Acer pseudoplatanus Bergahorn 2,5 m einzuhalten.
Verkehrsguelle Zahl-der-Stellplatze{St) hiervonfur-Besucher{%) 2y Nisthé e «
. : . . - sthohle U-oval (Hassselfeld, bzw. Nisthéhle 1B ,oval* (Schwegler iR-Bi . . . . o S
* Vermeidung nicht zwingend notwendiger AuRenbeleuchtungen. _ _ _ 5 Nisthdhle R-32 (I—Easselfel df) bzw. Nisthohle 1B @32mm ((s(:hweggler)) Betula pendula Weil3-Birke Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt Zweckverband Gewerbepark Rothenburg und Umland
= Wo AulRenbeleuchtung unabdingbar ist, sind ausschliellich Lichtquellen mit nach unten gerichte- Gebaude mit Biro- Verwaltungs—und X ; ) . . Juglans regia Walnuss iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsoraunasaniacen der Eorschunasaesell- ! _
: o : : 2. ror ' Im funktionalen Umfeld unter sachkundiger Anleitung im Vorfeld der MaBnahmen anzubringen. OLLEi u u una unterirai u gung g ungsg Geschéftsstelle Verwaltungsgemeinschaft
tem, konzentrierten statt seitwarts ausstrahlender, breiter Lichtkegel zu verwenden. Praxisraumen i X ” ; e X Querqus robur Stiel-Eiche haft far StraRenb d Verkeh A be 1989 b ht 4 _
= Einsatz von Bewegungsmeldern statt Dauerbeleuchtung 57 (B0 - - - TNED >0 Die Lage der anzubringenden Kasten befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde schait ur stralsenbau und Verkenrswesen, Ausgabe Zu beacnten. GEWE RBEP] RK Laiblestrale 31
» Einsatz der umweltvertraglichsten, neuesten Techniken. Dies sind LED-Leuchten mit warmweiRen - . . Bauvorhabens, entlang der bereits bestehenden Heckenstrukturen. _ o 5 Vorschrifen und Normen ‘}WJ Rothenburg und Umland 91541 Rothenburg ob der Tauber
bis rétlichem Licht ohne Blauanteile (ca. 2000 Kelvin oder niedriger). _ 1 St.je-30-m>NFY_mindestens 3 10.2.4 CEF4: Anlage einer ca. 1.000 m2 aroRen Ausaleichsflache fur den Kammmolch auf Fl.Nr Il. Wuchsklasse (Mllndeg_tp?flanzqualltat. Hochstamm, 3xlverpflffmzt, Stammumfang: 16-18 cm) ‘ o . .
= Emissionsarme Anbringung und Beleuchtungszeiten der notwendigen Beleuchtung. Beleuchtun- 22 |(SchalierAbfertigungs oder Beratungs- |, i o i g T M gros g o Acer campestre ‘Elsrijk Feld-Ahorn ‘Elsrijk Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs-
gung 9 g 9 raume Arztpraxen-und-dergh) 347, Gemarkung Endsee. Es sind zwei ca. 50 m2 grol3e Flachmulden/Senken anzulegen i i . : L - s
gen sollen nicht aus dem Plangebiet herausstrahlen. Notwendige Beleuchtungen sind vorwiegend = AL ' Ein Gewasser soll dabei etwa 30-40 om tief sein. das andere ca. 50-80 cm. Der ' Carpllnus bletulus Hainbuche I plan verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwéahnte Richtlinien, Regelwer-
i i i Verkaufsstatien - ’ ol : Corylus colurna Baum-Hase ' i ie- '
ins Plangebiet zu richten. : . — Muldenboden muss mit tonigem Material verdichtet werden um zu gewahrleisten, dass Cra¥ae o oavha Enaritticer Weikdorm ke etc. sind beim Industrie {Qewerbepark Roth‘enburg und Umland, ‘LalblestraBe 31, 91541 B b |
o _ o _ 31 |Laden IStje40-m NE(V)"mindes- | die flachere Mulde zumindest temporar Wasser halten kann. die aréRere Mulde 9 gy grifthg _ Rothenburg o. d. Tauber wéhrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen. e auungsp an
7.6 Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 10 cm zur Geléandeoberflache anzulegen. Mauern, tens2 Stje Laden permanent. Zusatzlich ist ein mindp 100 m? grofes, bis zu 1,m tie?‘es Jauerhaft Wasser Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weil3dorn
Erdwalle oder sonstige Auffullungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht zulassi Waren--und-Geschaftshauser (einschlie- . . ) ' ; _ Prunus avium Vogelkirsche 6. ErschlieBun
d J g J 3.2 |lich Einkaufszentren, groBfiachigen 1 Stje40-m> NF-()? 75 fuhrendes Flachgewasser anzulegen. Die MalBnahme muss vor Baubeginn fertiggestellt J S 9 ) o . Gewerbepark ROthenburg und Umland’ 2 BA
7.7 Alle PflanzmaRnahmen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Geholze Einzelhandelsbetrieben) sein und die Gewéasser mussen eine initiale Ufer- und Unterwasservegetation aufweisen Straucher (Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt; MindestgroRRe: 60-100 cm) Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans. m|t inte riertem GrUnordnun S |an
sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. — um die 6kologische Funktion zu erfiillen. Corylus avellana Haselnuss . . . L . g g p
_ - _ o : Cornus sanguinea Bluthartriegel In allen Straf3en bzw. Garagen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszo-
7.8  Fur Geholzpflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Artenliste mit ihren entsprechenden 9 |GewerblicheAnlagen : — : 10.2.5 CEF5: Die Ausgleichsflachen sind so lange anzulegen, bzw. zu erhalten, wie der Eingriff Cornus mas Kornelkirsche ne in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzuse-
7.9 Die griinordnerischen MaRnahmen sind spétestens 6 Monate nach Aufnahme der zweckgemaRen . 7 . } . - _ i Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen e 1387x841 07.05.2025 07.05.2025 1004 - 2
Funktion des Gewerbebetriebes fertigzustellen. ) ; ; 1-Stje-100-m"NF"-oderje-3 _ MaRnahme nochmals auf ordnungsgemafRe Umsetzung zu kontrollieren. Ligustrum vulgare Liguster 7. Immissionsschutz
VeFk&H-f—sp-'-a-t—ZG BESEHEE'FIQEE i i i i ] i i i ifi adtplaner * Landschaftsarchitekt PartG m :
- 6 Stje Wartungo—odor Repara- 10.3  Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen der nach den hier Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Die Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke im Plangebiet haben die ortspezifischen T8 MARKERT Stadtplanr « Landschafsarciekt PariG mbB Planfassung:
9.3 |kraftfahrzeugwerkstatten turstand - einschlagigen Regelungengeschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche andwwtschafthchen und gewerbllphen Em|33|onen (Larm-,ﬂGeruchs- und Stal_Jbean|rkungen), Bearbeitung: Entwurf
) L _ _ . , Bel Einkaufsmaghichkeit tber Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. BNatSchG erfolgt unter Prunus spinosa Schlehe die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und genehmigten Gewerbebe- Matties Flischater
7.11 Fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere Parkhauswéande, sind . ) Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen: Rosa canina Heckenrose trieben ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. N S chmalter Unterschrift des Planers:
mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die vegetationstechnischen Erfordernisse sind zu beriick- 9.4 |Tankstellen Fankstelienbedart-hinaus: - Sambucus racemosa Trauben-Holunder . o . . o .
sichtigen. Die Pflanzenwahl hat entsprechend der Artenliste zu erfolgen. Zusehiag-naen-3-1-(ohne 10.4  Entsprechend der im Jahr 2025 durch das biologische Biiro (shi) erstellten FFH- Viburnum lantana Wolliger Schneeball Das Planvorhaben und die geplante Ausgleichsflache schlieBen unmittelbar an die im Regio-
& Abarab 4 Aufschi : Besucheranteih 5 Vertraglichkeitspriifung sind 3 KoherenzsicherungsmaRnahmen (KM) im Zuge der Planung Virbunum opulus Gewshnlicher Schneeball nalplan Westmittelfranken (8) ausgewiesene Vorrangflache fiir Gips Gl 27 an. In Vorranggebie-
: grabungen und Aufschittungen 95 AH@ma%l%eh&KﬁZWaSGh&ﬂi&geﬂ ___|5Stje-Waschanlage __I- umzusetzen um negative Auswirkungen auf die im weiteren Umfeld befindlichen FFH-Gebiete ten ist gegenliber anderen Nutzungsanspriichen der Gewinnung und Sicherung von Boden- Pillenreuther Str. 34 ol (o011 sosere, T B M A R K E RT
Auffullungen und Abgrabungen zur Herstellung der mittels Planeinschrieb festgesetzten Gelande- = , , reiz - { auszuschieRen. Die folgenden MaRBnahmen sind innerhalb der vorliegenden Planung zu schatzen der Vorrang einzuraumen. Auf temporéare Immissionseinwirkungen bei betrieblichen Amtsaericht N::nber PR 286 info@tb-markertde
oberflache sowie des Stral3enkérpers, der Regenriickhaltebecken und -graben sind zulassig. berticksichtigen (Fur genauere Angaben wird auf die FFH-VP aus dem Jahr 2025 verwiesen): Tatigkeiten in der Vorrangflache sowie widrigen Witterungsverhaltnissen wird hingewiesen. UStIN. DE315889497 hitps://www.tb-markert.de Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




