/ ARk Zweckverband Industrie-/Gewerbepark
(- A Rothenburg und Umland

Auszug aus dem Beschlussbuch
tiber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Zweckverbandes
am 07. Mai 2025

offentlich
Bebauungsplan "Gewerbepark Rothenburg und Umland - II, 2.
Bauabschnitt mit integriertem Griinordnungsplan"; Priifung und
TOP 02 . . "
Abwigungen der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihz.
Beteiligung
Beschluss:

Die Zweckverbandsversammlung beschlieRt zu den im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eingegangen  Stellungnahmen entsprechend den zusammengestellten
Beschlussempfehlungen zur Abwagung in der Anlage.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 13

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
Rothenburg 0.d.T., 19.05.2025

/
/
/

Zweckverband Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland

LaiblestraBe 31 - 91541 Rothenburg 0.d.T. - Telefon: +499861 94350 - E-Mail: poststelle@vg-rothenburg.de



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Zweckverband Industrie-/Gewerbepark Rothenburg und Umland
Bebauungsplan Gewerbepark Rothenburg und Umland, 2. Bauabschnitt mit integriertem Griinordnungsplan

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Versand am 30.04.2024

A) Folgende Stellungnahmen sind im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB eingegangen:

Nr. sgrl:‘relben Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwégung
O1 |29.05.2024 | hiermit nehme ich Stellung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Rothenburg und

Umland, 2. Bauabschnitt* mit integriertem Griinordnungsplan.
Im Folgenden sind meine Anliegen mit kurzer Darlegung und Begriindung aufgefiihrt.

Am sldlichen Rand des Wirkungsbereichs verlauft ein Entwésserungsgraben. Dieser entwéssert die umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen und Teile des abflieRenden Wassers des Endseer Bergs.

Um dies weiter zu gewahrleisten sollte dieser in seiner jetzigen Form bestehen bleiben, bzw. nicht zur
nachteiligen Beeinflussung des Wasserhaushalts umstrukturiert oder verbaut werden.

Eine Beeintréchtigung der Leistungsfahigkeit des Grabens wiirde im Regenfall zum Aufstau der umliegen-
den Flachen fiihren.

Dies stellt eine Benachteiligung der Anlieger dar. Zudem entwassern Drainagen der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen in diesen Graben.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
In den bestehenden Graben wird durch die Planung nicht eingegriffen. Auf
Punkt A.5.11 der (iberarbeiteten Begriindung wird hingewiesen.

Die Leistungsfahigkeit der Graben und Mulden, auch in der Umgebung des
Plangebiets, werden auch im Zuge der folgenden Entwasserungsplanung
berticksichtigt.

Ein weiteres Anliegen ist die Gewéhrleistung der Erreichbarkeit der umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen. Ostlich und westlich des Planungsgebiets verlaufen Flurwege, welche sowohl stark zu land- und
forstwirtschaftlichen Zwecken als auch fiir Freizeitaktivitaten (Wanderer, Fahrradfahrer, etc.) genutzt wer-
den.

Diese miissen erhalten bleiben. Die Wege dienen als Zuwege zu den Waldgrundsticken der ortsansassi-
gen Besitzer und den landwirtschaftlichen Flachen.

Des Weiteren flihrt ein Weg durch den Wald zu den Nachbarorten Hartershofen und Urphershofen.
Zusatzlich sind sie aus eigener Beobachtung ein verstarktes Tourismusziel von Leuten aus der umliegen-
den Region und auch aus néherer Distanz (z.B. Ansbach od. GroRraum Niirberg).

Im Zuge der ErschlieBung ist es deshalb erforderlich sind diese Flurwege bestehen zu lassen und deren
Funktion weiterhin zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Erreichbarkeit und Nutzung der bestehenden landwirtschaftlichen FI&-
chen und Flurwege wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Zudem sollte aus eigener Erfahrung die Verkehrsregelung im Gewerbegebiet durch StraRenschilderung
erfolgen bzw. verbessert werden, da es hier mit dem fremden Besucherverkehr oft zu Unstimmigkeiten,
Unklarheiten und Problemen kommt.

Denkbar ist hier die Ausweisung einer Vorfahrtsstralte mit entsprechender Beschilderung. Derzeitige Vor-
fahrtsregelungen werden von den Verkehrsteilnehmern nicht beachtet und sind nicht zielfiihrend.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Regelung des Verkehrs aulerhalb des Plangebiets kann nicht Bestand-
teil des vorliegenden Bebauungsplans sein.

Jedoch ist geplant, den Anschluss des Plangebiets entlang der Baukreativ-
straBe neu zu ordnen, wodurch auch eine bessere Verkehrsflihrung des
StralBen-, FuR- und Radverkehrs angestrebt wird.
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Nr.

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwégung

Als Ortskundiger erlebt man 6fters schwierige Situationen mit ortsfremden Fahrzeugfiihrern, welche sich
nicht straenverkehrskonform verhalten, jedoch auf ihrer Meinung und Fahrweise bestehen.
Um die Verkehrslage zu entspannen ist eine sinnvolle Beschilderung zielfihrend.

Die Neuordnung der Strafien- und Wegeflachen ist im Norden des Plange-
biets dargestellt.
Auf die Uberarbeiteten Unterlagen zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

Als Bewohner des anliegenden Ortes Endsee, bitte ich zusétzlich um eine verstérkte Prifung der Lichte-
missionen. Vor allem seit Errichtung der MC Donalds Werbesaule ist die Lichtbelastung bei/nach Sonnen-
untergang im Dorf merklich gestiegen. Bei Ansiedlung weiterer Betriebe, welche auch nachts Beleuchtung
bendtigen ist eine weitere Belastung zu befiirchten. Somit die Belastung der Anlieger durch weitere Ansie-
delung von Gewerbebetrieben zu priifen. Sinnvoll ware hier eine Beschrankung der Lichtemission bzw. der
Beleuchtungszeitrdume oder die Ansiedelung von Betrieben, welche nachts nur wenig bzw. keine Beleuch-
tung bendtigen. Betriebe, die nur Tagsiiber produzieren sind allgemein weniger belastend fiir die anlie-
gende Bevolkerung (Verkehr, Larm, Licht, etc.).

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

Im Rahmen der aktuellen FFH-Vertraglichkeitsabschétzung 2025 durch das
Biro shi wurden auch die Lichtemissionen durch die bestehenden Betriebe
in BA1 untersucht. Der Zweckverband ist daraufhin bereits in Kontakt mit
den Grundstlickseigentiimern getreten, um diese Belastung zu verringern.
Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans fiir BA2 wurden MaRnah-
men zur insektenfreundlichen Beleuchtung aus der saP in die Festsetzun-
gen Ubernommen (7.5)
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B) Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben sich im Rahmen der Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB nicht ge&uf3ert, sodass

von Einverstandnis mit der Planung ausgegangen werden kann:

Nr.

4

7
10
12
15
19
20
24
32
33
34
37
38
39
40
42
44

Behorde

Autobahn GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

DB InfraGo

Deutsche Telekom Technik GmbH
Handwerkskammer Mittelfranken
Landesbund fur Vogelschutz
Landratsamt Ansbach — SG 41 — Bauamt
Naturpark Frankenhdhe

Stadtwerke Rothenburg GmbH
Verein Alt Rothenburg e.V.
Verkehrsverbund Grof3raum Nirnberg
Gemeinde Adelshofen

Gemeinde Gallmersgarten

Gemeinde Neusitz

Gemeinde Ohrenbach

Gemeinde Windelsbach

Stadt Rothenburg ob der Tauber

C) Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben der Planung ohne weitere Hinweise, Anregungen und Einwendungen zugestimmt:

Nr.

3

8
18
28
31
43
45

Behorde

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Kreisheimatpfleger Bernhard Heim

Regierung von Mittelfranken — Gewerbeaufsicht

Staatliches Bauamt Ansbach
Stadt Burgbernheim
Stadtverwaltung Creglingen
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D) Folgende Behorden haben eine Stellungnahme abgeben und Hinweise, Einwendungen oder Anregungen zur Planung vorgetragen:

und Vermessung

genden Punkte hin:

e  Esware sinnvoll, vor der katastertechnischen Behandlung des Plange-
biets, die notwendigen Flurstiickszerlegungen und mégliche Flur-
stlicksverschmelzungen durchzufiihren. So kann vermieden werden,
dass die neu entstehenden Grundstlicke aus mehreren Teilflachen be-
stehen, was sowohl den Arbeitsaufwand als auch die Vermessungs-
kosten erhéhen wirde.

e  Mit Blick auf eine zukunftsfahige Breitbandversorgung wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass gem. § 146 (2) Telekommunikationsgesetz
unter bestimmten Umsténden eine bedarfsgerechte Mitverlegung pas-
siver Netzinfrastruktur (z. B. Leerrohre) fiir ein Netz mit sehr hoher Ka-
pazitat sicherzustellen ist.

Nr. Behérde/Trager Sc;l:)r:]lben Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwégung
Amt fir Digitalisierung, Breitband | 28.05.2024 | Hiermit nehmen wir Stellung zu o. g. Bebauungsplan und weisen auf die fol- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flurstlicksneuordnung sowie die Planung der Netzstruktur erfolgt im
Anschluss an das Bauleitplanverfahren. Es ist geplant, die Versor-
gungsleitungen im zentral gelegenen éffentlichen Griinstreifen / Geh-
weg zu verlegen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Ansbach

10.06.2024

Der Bereich Landwirtschaft des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) Ansbach nimmt wie folgt Stellung:

Mit der Ausweisung des ,Gewerbepark-Rothenburg und Umland® sind ag-
rarstrukturelle Belange betroffen. Bei dem tiberplanten Bereich handelt es
sich ausschlieRlich um landwirtschaftlich genutzte Flachen von ca. 9,17 ha.
Laut Bodenschatzung liegen die Béden mit einer Ackerzahl 42 (iber den fl&-
chengewichtigen Durchschnitt des Landkreises Ansbach mit 38.

Der erhebliche Fldchenbedarf insbesondere der Verlust an landwirtschaftli-
cher Kulturflache, ist fir viele landwirtschaftliche Betriebe schwer auszuglei-
chen. Der Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen verscharft den Wett-
bewerb um den knappen Faktor Boden. Auf das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit landwirtschaftlicher Flache (BauGB § 1 a Abs. 2 Satz 1) wird ver-
wiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist seit vielen Jahren im rechtwirksamen Fléchennut-
zungsplan der Gemeinde Steinsfeld als Gewerbegebiet dargestellt. Die
Verbandsversammlung sieht die vorliegende Bauleitplanung als erfor-
derlich an, um entsprechend des Verbandszweckes ein gewerbliches
Baulandangebot fiir die Mitgliedsgemeinden zu organisieren. Dem ent-
sprechend erachtet die Zweckverbandsversammlung auch die vorlie-
gende Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen als ange-
messen und auf das notwendige Mal begrenzt.

Die intensiv genutzte Ackerflache ist nach der Biotopwertliste mit 2 WP zu
bewerten. Die pauschale Bewertung der gesamten Flache mit 3 WP fiir zu
einem hoheren Ausgleich als eigentlich notwendig.

Fur die erforderlichen Ausgleichsflachen und -MaRnahmen sollten keine
weiteren Fl&chen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Es ist
vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich auch durch Manahmen zur

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Bewertung des Biotop- und Nutzungstypes A11 ,intensiv bewirt-
schaftete Ackerflachen” wird entsprechend angepasst, um Flachenkon-
flikte zu reduzieren. Der pauschalisierte Ansatz von 3 Wertpunkten fir
A11 wird auf 2 Wertpunkte angepasst. Der benétigte Ausgleichumfang
wird durch die Anderung reduziert.
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Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

Entsiegelung, durch Manahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemafinahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, er-
bracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der
Nutzung genommen werden.

Die untere Forstbehdrde am Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) Ansbach nimmt zum Vorhaben wie folgt Stellung:

Westlich des geplanten Gewerbegebietes liegt auf dem Flurstiick 347/0,
Gemarkung Endsee, durch einen Weg getrennt, ein Wald im Sinne des Art.
2 Abs. 1 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG). Der Baubereich liegt
zum Teil noch in der Baumfallzone. Bei dem rund 2.500 m? groen Wald
handelt es sich um einen Pappel-Altbestand. Im Unterstand befinden sich
zimmerhohe Eschen sowie diverse Straucharten. Die Pappeln sind (typisch
fir diese Baumart) in diesem Alter relativ instabil. Das Kronendach ist durch
einen hohen Anteil von Totésten und abgestorbenen Kronenteilen deutlich
aufgelichtet. Neben abbrechenden und herunterfallenden Asten ist auch mit
dem Umfallen ganzer Baume zu rechnen. Mehrere umgefallene Pappeln
zeigen dieses Risiko auf. Der Waldbestand ist in der Hauptwindrichtung
(Westen) dem geplanten Gewerbegebiet vorgelagert. Zudem haben die
Bé&ume ihren Schwerpunkt auf der Waldrandseite und fallen damit bevor-
zugt in Richtung des geplanten Gewerbegebietes. Aufgrund der Dimension
der Baume ist mit gréReren Sch&den an Bauten im Baumfallbereich zu
rechnen. Inwieweit im Baumfallbereich mit dem standigen Aufenthalt von
Personen gerechnet werden muss und ob gegebenenfalls eine Gefahr fiir
Leib und Leben entsteht, kann aus der Planung nicht entnommen werden.
Die Gemeinde Steinsfeld tragt als Eigentiimerin des Waldes die Verkehrssi-
cherungspflicht. Bauwerke im Baumfallbereich erhdhen das Haftungsrisiko
und den Bewirtschaftungsaufwand fir den Wald (z.B. regelmaRige Kontrol-
len, spezielle Falltechniken, Einsatz von Baumkletterern, etc.).

Durch einen entsprechend groflen Bauabstand kénnte das Risiko und der
Aufwand minimiert werden. Dazu konnte zum Beispiel die zu pflanzende
Baumhecke (VermeidungsmalRnahme M3) in diesem Bereich breiter ausge-
fihrt werden. Alternativ kdnnte der Waldrand stabiler aufgebaut werden.
Dies wiirde aber einen gréReren Eingriff in den bisher vorwiegend unter
oOkologischen Gesichtspunkten behandelten Wald bedeuten (z.B. gestufter
Waldrand, Entnahme starker Pappeln, ggf. Hochstiimpfe). Auch eine

Der Einwendung wird gefolgt.

Die Baumfallzone wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernom-
men. Der Planentwurf sieht nun parallel entlang des Wegegrundstiickes
auf der FI.Nr. 336 eine 6 m breite Eingriinung vor. Damit vergroRert sich
der Abstand zwischen dem Pappelbestand und dem Gewerbegebiet auf
durchgangig 17,7 m. Der vergroRerte Abstand verringert das Risiko im
Falle eines Baumwurfs.

Die Gemeinde Steinsfeld ist als Verbandsgemeinde bereits tiber den
notwendigen erhdhten Bewirtschaftungsaufwand informiert. Die Begriin-
dung des Bebauungsplans wird um Aussagen Baumwurfrisiko erganzt.
Ggf. wird der Zweckverband Vereinbarungen mit der Gemeinde Steins-
feld hinsichtlich des Haftungsrisikos bzw. des erhdhten Bewirtschaf-
tungsaufwands treffen.
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Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

entsprechend stabile Bauweise und/oder Haftungsausschlusserklarungen
kénnen die Nachteile fiir die Gemeinde Steinsfeld abmildern.

Ansonsten werden keine weiteren negativen Auswirkungen auf den angren-
zenden Wald wie Wurzelverletzungen, Eingriffe in das Wasserregime oder
eine erhdhte Waldbrandgefahr erwartet.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Korperschaftswald gemaf Art. 19
BayWaldG vorbildlich zu bewirtschaften ist. Unser Amt hat die Betriebslei-
tung und -ausfiihrung fir den Kérperschaftswald der Gemeinde Steinsfeld
vertraglich tbernommen. MaRnahmen im Wald, wie zum Beispiel die Um-
setzung der Ausgleichsmalinahme CEF 4, sind daher zwingend mit dem
zustandigen Revierleiter des AELF Ansbach abzustimmen.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege

30.04.2024

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff
auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vor-
gelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als
Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Mit dem Verweis auf die vorhandenen Bodendenkmaler, den Grabungsbe-
richt der archaologischen Voruntersuchung und die erforderliche Einholung
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG in der Begriin-
dung sind die Belange der Bodendenkmalpflege weitgehend beriicksichtigt.

Jedoch fiel uns auf, dass in den Hinweisen des Bebauungsplanentwurfes
nur die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG aufgefiihrt ist. Wir bitten daher
um Ersetzung dieses Hinweises mit folgender Formulierung:

Ftir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwen-
dig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Im Rahmen der Geneh-
migungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenk-
malpflege formulieren.

Der Einwendung wird gefolgt.
In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf den Erlaubnisvorbehalt
nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG bei Bodeneingriffen aufgenommen.

Des Weiteren sind folgende Hinweise (ggf. in der Begriindung) zu beach-

ten, die dem Zweckverband Gewerbepark Rothenburg und Umland bereits

auf der Sitzung am 17.4.2024 mitgeteilt wurde:

o Im westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes (FI.Nr. 344, Gmkg.
Endsee) sind aufgrund der aufgedeckten Dolinen mit Fundeintrag

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Untersuchung und Sicherung von Denkmalern im Plangebiet erfolgt
parallel zum Bauleitplanverfahren.

Auf den Grabungsvorbericht (Bernd Kiens, BKAD) wird verwiesen.
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Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

Bodeneingriffe auf ein Mindestmal zu beschranken und sollten im Ide-
alfall durch eine sog. konservatorische Uberdeckung geschiitzt und er-
halten bleiben.

e  Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Pla-

nung keine Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung
vollstandig oder in groken Teilen zu vermeiden, miissen dort als auch
in den anderen Flurstiicken mit bedrohten Bodendenkmalern (insb.
FI.Nr. 340) wissenschaftlich qualifizierte Untersuchungen (u.a. Ausgra-
bungen), Dokumentationen und Bergungen im Auftrag der Vorhaben-
trager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art.
7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

e Solche archéologischen Ausgrabungen konnen abhangig von Art und
Umfang der Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen
und missen friihzeitig, mindestens 1 Jahr vor Baubeginn, geplant wer-
den. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissen-
schaftlichen Untersuchungen zu berticksichtigen. Die aktuellen fachli-
chen Grundlagen fiir Durchfilhrung und Dokumentation archéologi-
scher Ausgrabungen finden Sie unter https://www.blfd.bay-
ern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorga-
ben_april_2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung
des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich
gerne zur Verfligung.

Bayerischer Bauernverband

19.06.2024

Mit Schreiben vom 30.04.2024 haben Sie uns die Planunterlagen des
Zweckverbandes ,Industrie- und Gewerbepark Rothenburg und Umland* flir
das Verfahren 2. Anderung Bebauungsplan 1 — Gewerbegebiet Endsee zur
Stellungnahme (ibersandt. Wir bitten die verspatete Abgabe zu entschuldi-
gen.

Kenntnisnahme.

Gegen die Planungen werden unsererseits folgende Bedenken geltend ge-

macht:

1. Nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes befinden sich mehrere
landwirtschaftliche Betriebe mit Milchvieh- (ca. 200 m entfernt) bzw.
Schweinehaltung sowie eine Biogasanlage (ca. 400 m entfernt). Diese
Betriebe genieRen Bestandschutz und missen auch kiinftig die Mdg-
lichkeit besitzen, sich ggf. zu erweitern. Durch die geplante Eingriinung

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Anderungen an der Planung wer-
den jedoch nicht erforderlich.

Es befinden sich bereits Nutzungen mit vergleichbaren Schutzanspri-
chen im ersten Bauabschnitt des Gewerbegebietes. Einschrankungen
der bestehenden Betriebe und deren Entwicklungsperspektiven sind da-
mit durch die Planung nicht zu befiirchten.
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Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

darf es jedoch keine neuen Auflagen hinsichtlich Abstande geben, die
dann wiederum bei irgendwelchen kiinftigen Bauvorhaben der land-
wirtschaftlichen Betriebe zum Problem werden wiirden.

Emissionen, vor allem Staub, die durch eine ordnungsgemale land-
wirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen und der bestehen-
den Betriebe entstehen und sich nachteilig auf die Gewerbeflachen
auswirken kénnten, sind zu dulden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Im Planentwurf ist ein entsprechender Hinweis enthalten.

Wir weisen darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass wéhrend erforder-
licher ErschlieBungsmafinahmen und auch hinterher die Zufahrten zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrankt
maglich sein missen. Gleiches gilt fiir Entwasserungseinrichtungen
und die Griin- und Wirtschaftswege entlang der Autobahn BAB 7. Vor
allem die bestehende siidliche Strale ist fiir die Erreichbarkeit der Fel-
der von entscheidender Bedeutung.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Im Planentwurf ist ein entsprechender Hinweis enthalten.

Hinsichtlich Wegebenutzung ist es jedoch absolut notwendig, dass es

hierbei keine Einschrénkungen fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge auf

den Wegen:

e  Selbertinger Weg

e  Schlingenbach Weg

o  Baukreativstrale

e  Grasweg entlang der noch nutzbaren Iw. Nutzflachen parallel zur
St2416 bzw. zur A7 geben darf.

Bei Feiern/Jubilaen.der Fa. Baukreativ kommt es namlich schon durch-
aus dazu, dass man mit lw. Fahrzeugen nur schwierig an der Baukrea-
tivstrale durchkommt.

Den kompletten Unterhalt dieser Wege haben der Zweckverband bzw.
die dort ansassigen Gewerbebetriebe zu tragen. Eine Beteiligung an
den Investitionskosten und auch laufenden Kosten des StraRenbaus
fir die Iw. Betriebe darf es nicht geben. Ebenso keine Benachteiligung
fir lw. Fahrzeuge. Auch was Sonn-/Feiertagsruhe, Tages-/Nachtar-
beit... betrifft.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Im Planentwurf ist ein entsprechender Hinweis enthalten. Etwaige sel-
tene Ereignisse bei ortsansassigen Betrieben kdnnen nicht im Zuge der
Bauleitplanung beeinflusst werden. Ggf. sind verkehrsrechtliche Anord-
nungen zu veranlassen.

Die Erreichbarkeit und Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen
wird auch im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie im Betrieb be-
ricksichtigt.

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass Randbegriinungen sowie im
Rahmen der AusgleichsmalRnahmen Baume und Hecken eingeplant
sind. Um kiinftige Nachbarschaftsstreitigkeiten zu vermeiden, empfeh-
len wir als Abstand 4 Meter zwischen Bepflanzungen und

Kenntnisnahme.

Die Regelungen nach dem AGBGB sowie der Abstandsregelungen
nach BayBO werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht
berthrt und sind einzuhalten.
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Nr. Behorde/Trager S(;l::;lben Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwagung
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken von am Planungs-
vorhaben nicht beteiligten Landwirten einzuhalten.
DB Immobilien Region Siid 03.06.2024 | Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehe- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

mals DB Netz AG und DB Station&Service AG) bevollmachtigtes Unterneh-
men, ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Ver-
fahren.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewéhnlichen Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers,
Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen. Inshesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewéhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadi-
gungslos hinzunehmen.

Veranderungen und MaRRnahmen an dinglich gesicherten Anlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeits-
berechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diir-
fen der gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen ein-
schlieRlich der MaRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaR-
nahmen zu Umbau, Ereuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen kei-
nesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Kiinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige Mafinahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahn-
betrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen im &ffentlichen Interesse zu gewahren.

In den Bebauungsplanentwurf werden Hinweise entsprechend der Stel-

lungnahme der DB Immobilien aufgenommen.

Immobilienrechtliche Belange

Zur Umsetzung von MaRnahmen darf kein Bahngelande in Anspruch ge-
nommen werden, wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden
Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw.
erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrége bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die entsprechenden Antrage werden im Zuge der ErschlieBungspla-
nung gestellt.

9/51



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
http://lwww.deutschebahn.com/Gestattungen

Infrastrukturelle Belange

Fahrbahn

An der siidostlichen Ecke des Bebauungsgebietes schliet der technisch
nicht gesicherte Bahniibergang in km 2,153 der Strecke Steinach b.R. -
Rothenburg 0.d.T. (5251) an. Da es sich um einen techn. nicht gesicherten
Bahniibergang handelt, sind Sichtflachen freizuhalten.

Der vorgelegte Bebauungsplan schrankt die Sichtflachen nicht ein. Aus un-
serer Sicht ist es jedoch erforderlich, dass in diesem Bereich die ausgewie-
sene Bepflanzung mdglich niedrig gehalten (max. 1,00 m Héhe) wird, um ei-
nen gewissen Sicherheitsvorrat zu erhalten und die Einsehbarkeit auf den
BU in der vorhandenen GroRenordnung aufrecht zu erhalten.

Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren sowie Hineingelan-
gen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal § 62 EBO unzulés-
sig und durch geeignete und wirksame Mafnahmen grundsétzlich und dau-
erhaft auszuschlieRlen.

Solange die Arbeiten in einem Abstand von gréRer 5m zu Gleisachse statt-
finden und das Hineingelangen von Baumaterial und Menschen in diesen
Bereich zu jeder Zeit auszuschlieRen ist, bestehen keine sicherheitsrelevan-
ten Auflagen.

Kann nicht sichergestellt werden das Beschéftigte die 5 m Abstand einhal-
ten kdnnen und ein Betreten der Bahnanlagen notwendig wird, ist rechtzei-
tig im Vorfeld eine ortliche Einweisung durchzufiihren, die Seite 1 des Si-
cherungsplanes bei der BZS - Niirnberg unter folgender Mail-Adresse:
BZS-SPLAN-NBG@deutschebahn.com vorzulegen.

Die Kosten fiir eine értliche Einweisung und etwaige SicherungsmafRnah-
men hat der Antragsteller vollumfanglich zu tragen.

Kenntnisnahme.

Es sind keine MaBnahmen auf Bahngelande vorgesehen. Der siiddst-
lichste Punkt des Plangebiets liegt ca. 20 m vom Gleiskorper entfernt.
Sollten im Rahmen der ErschlieRungsplanung BaumaBnahmen im N&-
herungsbereich der Bahnanlagen erforderlich werden, werden diese mit

den zustandigen Fachstellen der Deutschen Bahn abgestimmt.
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Wahrend der Baumafinahme ist sicher zu stellen, dass Baufahrzeuge nicht
in den lichten Raum der Gleisanlagen geraten kdnnen (5m Abstand zur
Gleisachse). Ist dies nicht ausgeschlossen, sind geeignete SicherungsmaR-
nahmen zu treffen. Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
(z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller
Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen etc. hat der Bau-
herr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen
von Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande
hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung aus-
geschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung heraus-
stellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Bahngrund darf weder im noch iiber dem Erdboden tiberbaut noch als Zu-
gang bzw. Zufahrt zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz
(Aushub u. 8.) — auch nicht im Rahmen der Baustellenrichtung — zweckent-
fremdet verwendet werden.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahn-
betriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinba-
rung abzuschliefen, die mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung zu be-
antragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Der
Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der DB AG
zum Baugesuch bei der DB InfraGO AG, Immobilienmanagement |.NFD-S,
[..], Richelstr. 1, 80634 Minchen einzureichen. Generell ist auch ein maR-
stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vor-
zulegen.

Kenntnisnahme.

Es sind keine MaBnahmen auf Bahngelande vorgesehen. Der siiddst-
lichste Punkt des Plangebiets liegt ca. 20 m vom Gleiskorper entfernt.
Sollten im Rahmen der ErschlieRungsplanung BaumaBnahmen im N&-
herungsbereich der Bahnanlagen erforderlich werden, werden diese mit
den zustandigen Fachstellen der Deutschen Bahn abgestimmt.
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Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt
und bedarf daher im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betre-
tung fir die Bauausflihrung muss der Bauherr bei der DB InfraGO AG recht-
zeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen die Bahnan-
lagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden. Alle hie-
raus entstehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Konstruktiver Ingenieurbau
Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Gra-
bungs- / Rammarbeiten durchgefiihrt werden.

Den Bahndurchlassen und dem Bahnkérper darf nicht mehr Oberflachen-
wasser als bisher zugefiihrt werden. Die Entwésserung des Bahnkdrpers
muss weiterhin jederzeit gewahrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflaichenwasser auf oder iber Bahn-
grund bzw. in einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnsei-
tengraben wird nicht zugestimmt.

Der Bahndamm darf nicht verandert/abgegraben bzw. in seiner Stand- und
Betriebssicherheit beeintrachtigt werden. Die vorgegebenen Vorflutverhalt-
nisse der Bahnkorper-Entwésserungsanlagen (Durchl@sse, Graben usw.)
durfen durch BaumaRnahmen z.B. durch Baumaterialien, Erdaushub etc.
nicht beeintrachtigt werden.

Kenntnisnahme.
Es sind keine MaRnahmen auf Bahngelénde vorgesehen.

Die Einleitmenge des Niederschlagswassers wird durch die Planung
nicht verandert. Abzuleitendes Niederschlagswasser aus den Rickhal-
tebecken, das iber die bestehende Einleitmenge hinaus geht, wird Gber
einen Durchlass in Verlangerung der BaukreativstralRe abgeleitet.

TK Kabel und Leitungen
Der angefragte Bereich enthélt keine TK-Kabel und TK-Anlagen der DB In-
fraGO AG.

Diese Auskuntft ist flir einen Zeitraum von 24 Monate gliltig und bezieht sich
ausschlieBlich auf den angefragten Bereich.

Kabelanlagen/Kabeltrége der DB InfraGO AG dirfen nicht iberbaut, tber-
schittet freigegraben oder beschadigt werden. Kabelmerkzeichen diirfen
nicht entfernt werden. Die Schutzabstadnde missen feldseitig mindestens
2,0 Meter betragen. Die Kabelschachte miissen zum Zwecke der Instand-
haltung/ Entstérung jederzeit zuganglich bleiben.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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Der angefragte Bereich enthélt keine TK-Kabel und TK-Anlagen der Vo-
dafone GmbH.

Diese Auskuntft ist flir einen Zeitraum von 24 Monate gliltig und bezieht sich
ausschlieflich auf den angefragten Bereich.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die drtlich zustandigen Versorgungsunter-
nehmen (Strom, Gas, Wasser, Kanal) iber evil. vorhandene Kabel oder Lei-
tungen selbst zu befragen und deren Lage 6rtlich festzulegen.

Allgemeine Hinweise

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahn-
anlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu
verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt
zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder
betriebsgefédhrdende Handlungen vorzunehmen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder
abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelan-
degrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe /
Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine diirfen nicht be-
schadigt, verandert, verschittet oder Uberdeckt werden.

Ergeben sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbe-
triebsanlagen, behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.
Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewéhnlichen Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers,
Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, L&rm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadi-
gungslos hinzunehmen.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellmdglichkeit fir die In-
standhaltungs- und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, diir-
fen auch wéhrend der Bauzeit nicht eingeschrénkt werden.

Wir behalten uns vor, unabhangig von unserer vorstehenden Stellung-
nahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kénnen auch
grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der
Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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vom Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwagung

Behorde/Trager

Bei der weiteren Planung und Durchflihrung einzelner Mafinahmen ist je-
weils die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid,
Kompetenzteam Baurecht, BarthstraBe 12, 80339 Miinchen einzuholen.

[Mail vom 01.07.2024 — DB AG, Baurecht]: Kenntnisnahme.

Der urspriinglich angedachte Anschluss des Baugebiets an die Bahn-
Wie gewiinscht haben wir Ihren Anschlusswunsch gepriift. Betrachtet wurde | gleise wird derzeit nicht weiterverfolgt und ist nicht mehr Teil der Pla-
ein moglicher Nebenanschluss, am Gleisanschluss der Firma Etex Building | nung.

Performance GmbH auf der Strecke 5251 in km 2,715.

Mit der Firma Etex Building Performance GmbH besteht aktuell ein aktiver
Anschlussvertrag. Die Anschlussweiche ist aus Sicht von DB InfraGO be-
fahrbar.

Laut unserem Bezirksleiter Betrieb befindet sich im Anschluss ein Jager-
hochsitz. Eventuell muss dieser zuriickgebaut werden.

Bitte wenden Sie sich bezliglich Ihres physischen Anschlusswunsches an
die Firma Etex Building Performance GmbH.

Die DB InfraGO hat hierbei keine Einflussnahme.

Des Weiteren haben wir die betriebliche Machbarkeit Ihrer moglichen Ver-
kehre gepriift. Da wir keine Informationen zu der Zuglok haben, wurde von
uns die Baureihe 294 (max. Geschwindigkeit 80 km/h, Streckenklasse C2)
fir die Prifung unterstellt.

o Beachten Sie, dass die Strecke 5251 eine Streckenklassenbegrenzung
C2 hat.

¢ Die maximale Zuglange fir die Strecke liegt bei 400m.

o Die maximale Grenzlast des Wagenzuges fiir die Strecke liegt bei 650t
(BR 294).

o Auf der Strecke 5251 wird mit Zugleitbetrieb gearbeitet.

o Die Strecke wird vom Zugleiter Bad Windsheim mit bedient und ist so-
mit aktuell rund um die Uhr besetzt.

o Die Strecke 5251 nach Rothenburg ist mit einem vertakteten Nahver-
kehr belegt. Somit sind untertags keine Bedienfahrten mdglich.

o Die Bedienfahrt findet zwischen Steinach (b. Ro) und dem Anschluss
als Sperrfahrt statt. Nach der Bedienfahrt muss sich der Zug im An-
schluss einschlielen. Durch die dadurch entstehende Streckenbele-
gung kdnnen die Bedienfahrten nur nachts stattfinden.
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Die erste betriebliche Priifung wird durch die DB InfraGO AG kostenlos er-
bracht. Weitere Priifungen hierzu sind mit Kosten verbunden.

[Mail vom 02.07.2024 - DB AG, Baurecht]:
Heute erhielt ich noch eine fachdienstliche Riickmeldung zu der Varianten-
prifung und dem damit verbundenen Genehmigungsverfahren.

Ergebnis:
Bei der Infrastrukturentwicklung, ist das Thema bereits bekannt. Allerdings
kam die Firma Vossing Ingenieurgesellschaft mbH auf uns zu.

Wir haben uns auf die Variante 04 bzw. 07 als betrieblich bessere Mdglich-
keit geeinigt. Wie auch schon [..] dargelegt, wére dies ein

Nebenanschluss an dem bestehenden Anschluss der Firma Etex Building
Performance GmbH. Somit muss sich der Gewerbepark mit dem Gleisan-
schlieler Etex in Verbindung setzen. Aus technischer Sicht ist der An-
schluss mit der Etex Building aktiv und die Anschlussweiche befahrbar. Wir
priifen aktuell die betriebliche Machbarkeit, ob die geplanten Zlige fiir den
Gewerbepark auch Uber unsere Strecke (DB InfraGO) abfahrbar sind.
Sobald uns das Ergebnis vorliegt, werden wir den Auftraggeber (hier Vos-
sing Ingenieurgesellschaft mbH benannt) Gber das Ergebnis informieren.

Die Prifung fiir die Variante 05 wurde von uns nicht gepriift, da dies aus be-
trieblicher Sicht nur Nachteile bringt und der Zug zu lange unsere Strecke
belegen wiirde.

In allen Varianten mlsste ein Planfeststellungsverfahren nach §18 ange-
wandt werden.

Die Varianten 04 und 07 mlssen in den bereits bestehenden IAV-Anschluss
der Fa. Etex eingebunden werden, da die IAV-Grenze direkt hinter der
Anschlussweiche ist.

Fur eine Klarung und Beurteilung dieser Angelegenheit, missten Sie sich
bitte direkt an die Infrastrukturentwicklung wenden. Denn es gilt zu kléren,
ob dieser Anschluss ausschliefilich von der Fa. Etex genutzt werden
méchte oder ob eine Teilung des Anschlusses tberhaupt in Frage kommt.
Aber auch mit einer Zustimmung, hatte diese zuséatzliche Nutzung auf un-
sere Infrastruktur keine Auswirkung, da wir ab der IAV-Grenze fir diese Inf-
rastruktur nicht verantwortlich sind und keine weiteren Berilhrungspunkte

Kenntnisnahme.

Der urspriinglich angedachte Anschluss des Baugebiets an die Bahn-
gleise wird derzeit nicht weiterverfolgt und ist nicht mehr Teil der Pla-

nung.
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entstiinden. Somit sind wir meiner Einschatzung nach, was diesen beiden
Varianten betrifft auflen vor.

Zur allgemeinen Erklarung:

Die Strecke 5251 Steinach — Rothenburg o. d. Tauber wird aktuell im
Zugleitbetrieb durchgefiihrt. Im gesamten Abschnitt ist immer nur eine Zug-
fahrt gleichzeitig mdglich, egal ob der Zug nach Rothenburg oder in den An-
schluss fahrt. Die Nebenbahn bekommt aktuell immer in Steinach ihre Fahr-
erlaubnis von Steinach nach Rothenburg und nach Steinach zuriick. Das
bedeutet, in diesem gesamten Zeitraum ist eine zusatzliche Nutzung gar
nicht méglich und tagsiiber fahren die Zlige in einem einstlindigen Takt.
Den Anschluss zu bedienen wére also nur nachts mdglich, was alle Varian-
ten betrifft. An sich wéren die Varianten 04 und 07 aber zu bevorzugen, da
es dort den bestehenden Anschluss gibt und auch die Nutzgleislangen
groRziigiger gestaltet waren. Auch ware in der Entstehungsphase der Be-
trieb der Strecke nicht beeintrachtigt, da der Eingriff hinter der Anschluss-
grenze stattfinden wirde.

Einschétzung der Variante 05:

Der Anschluss an sich sollte so umsetzbar sein. Wobei ein Anschluss ahn-
lich dem der Fa. Etex, bei dem von Steinach kommend direkt eingefahren
werden kann, eigentlich sinnvoller wére.

Betrieblich gesehen musste in Variante 05 ein Zug namlich erst an dem
neuen Anschluss vorbeifahren und halten, dann muss die Schilisselweiche
umgestellt werden und nun kann der Zug erst geschoben in den Anschluss
einfahren.

Allerdings darf sich beim unbegleiteten Schieben, der Flhrerstand maximal
100 Meter hinter der Spitze der Rangierfahrt befinden. Sollte also ein Zug
langer als 100 m sein, muss entweder zusatzliches Rangierpersonal einge-
plant werden oder auf beiden Seiten eine Zuglok vorhanden sein. Auch das
wirde alle Varianten betreffen. Denn in Variante 05 & 07 muss nach Eintritt
in den IAV-Bereich auch geschoben werden.

13

Eisenbahnbundesamt

04.06.2024

Ihr Schreiben ist am 30.04.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen
und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen
fiir meine Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange.

Die Zweckverbandsversammlung beschlieRt wie zur Stellung-
nahme der DB Immobilien.
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Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir
die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruk-
tur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager éffentlicher Belange,
ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufga-
ben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Bebauungsplan
,Gewerbepark Rothenburg und Umland, 2. BA* mit integriertem Griinord-
nungsplan berihrt, da die néchstgelegene Bahnanlage, die Bahnlinie 5251,
Bahnlinie Steinach (bei Rothenburg ob der Tauber) — Dombihl siidéstlich
an das Planungsgebiet angrenzt.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Gewerbepark Rothenburg und Umland, 2. BA* mit integriertem Griin-
ordnungsplan der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur
Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie
eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen
der Eisenbahn iberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG (vormals DB Netz AG) abge-
stimmt werden. Bei BaumalRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren
Standsicherung und Funktionstlichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass keine Beeintrachtigung des
Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beab-
sichtigten Grinflachen mit Baumbestand zu beachten.

Bei Malnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung
ist darauf zu achten, dass die Bahnkorperentwésserungsanlagen nicht be-
eintrichtigt werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahn-
betrieb und bei der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Brems-
stdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.)
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entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu ber(ick-
sichtigen
waren.

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes
i.5.d. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1
Eisenbahn -Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen
auch Grundstticke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehéren, die un-
ter Berticksichtigung der ortlichen Verhaltnisse zur Abwicklung oder Siche-
rung des Reise- oder Giiterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter
der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) ste-
hen. Flr Anderungen an Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes in
Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrage auf pla-
nungsrechtliche Zulassungsentscheidung tber die DB AG beim Eisenbahn -
Bundesamt zu stellen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung
der Infrastrukturbetreiberin Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstrale
12, 80339 Muinchen (Kompetenzteam Baurecht: KTB.Muenchen@deut-
schebahn.com) als Trégerin 6ffentlicher Belange empfohlen. Denn das Ei-
senbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

14

Fernwasserversorgung Franken

06.05.2024

Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante MaBnahme
keine Anlagen der Fernwasserversorgung Franken bertihrt.

Wir méchten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen,
dass fiir die Erweiterung von Ortsnetzen im Zuge der Flachennutzungs-
bzw. Bauleitplanung zur Sicherung einer auch zukunftig druck- und men-
genmaRig ausreichenden Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung
und dementsprechende Leitungsdimensionierung durchgefihrt werden
sollte. Bitte achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf eine ausrei-
chende Léschwasserbereitstellung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom
Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein héherer Wasserbedarf ergeben
sollte und Sie Kunde bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in
Verbindung zu setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittlung der Unterlagen auftreten, so wenden
Sie sich bitte an die Mitarbeiter der Planauskunft.

Kenntnisnahme.

Das im Bauabschnitt | angelegte Regenrlickhaltebecken wurde mit ei-
ner Entnahmestelle fiir die Feuerwehr angelegt und im zugehérigen Be-

bauungsplan (BAI) zur Ldschwasserentnahme festgesetzt.

Die ausreichende Wasserversorgung und Leitungsdimensionierung er-
folgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung im Anschluss an das Bau-

leitplanverfahren.
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16

IHK Nirnberg fiir Mittelfranken

27.05.2024

Nach Prifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zusténdigen
IHK-Gremium dirfen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Niirnberg fiir
Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Inte-
ressen keine Einwénde gegen 0.g. Planung bestehen.

Durch die Ausweisung wird eine bisher fiir Landwirtschaft ausgewiesene
Flache einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt und somit die Bereitstellung
von Gewerbeflachen fiir die Ansiedlung von Unternehmen gewahrleistet.
Potenzielle Nutzungskonflikte kdnnen in diesem Zuge derzeit nicht erkannt
werden. Vielmehr sehen wir die gesamtwirtschaftlichen Vorteile in der Ent-
stehung von Arbeitsplatzen vor Ort sowie der Wertschopfung und der Star-
kung des landlichen Raumes.

Um auch in Zukunft noch ausreichend Flache fir Gewerbe, Wohnen und
andere Nutzungen zur Verfiigung zu haben, bitten wir in den Bebauungs-
planen Festsetzungen zu treffen, die einen zukunftsfahigen und verantwor-
tungsvollen Umgang mit der Ressource Flache sicherstellen wie in unserer
IHK-Position ,IHK-Eckpunktepapier zur Flachenentwicklung®. Daher bitten
wir, bei der zukinftigen Planung auf einen effizienten Umgang zu achten,
wie bspw.

einer Mehrgeschossigkeit von Gebduden und Parkraum.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Anderungen an der Planung
sind jedoch nicht erforderlich.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Errich-
tung mehrgeschossiger Gebaude nicht entgegen.

17

Kreisfeuerwehrverband Ansbach

22.05.2024

Nach Durchsicht der Unterlagen wird aus Sicht des abwehrenden Brand-
schutzes die folgende Feststellung gemacht.

Loschwasserversorgung

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf fiir den oben genannten
Bereich ist gemalR der geplanten baulichen Nutzung zu bemessen. Als Pla-
nungsgrélRe kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) herangezogen werden.

Die erforderliche Loschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von
300 Meter (iber geeignete Loschwasserentnahmemaglichkeiten zur Verf-
gung zu stellen. Als Léschwasserentnahmestellen kdnnen Unter- oder
Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdische Léschwasserbehélter nach
DIN 14 230 oder auch Loschwasserteiche nach DIN 14 210 angesehen
werden. Fiir den Erstangriff/-einsatz sind grundsatzlich Unter- oder Uber-
flurhydranten aus der &ffentlichen Ldschwasserversorgung anzusetzen.
Hierbei sind fiir eine Léschgruppe mindestens 800 Liter/min sicherzustellen.

Kenntnisnahme.

Das im Bauabschnitt | angelegte Regenrlckhaltebecken wurde mit ei-
ner Entnahmestelle fir die Feuerwehr angelegt und im zugehérigen Be-
bauungsplan (BAI) zur Loschwasserentnahme festgesetzt.
Entsprechend der Hinweise der 2.Anderung des ,Bebauungsplan 1 -
Gewerbepark Rothenburg & Umland mit integriertem Griinordnungs-
plan® aus dem Jahr 2023 wurde das Regenrlckhaltebecken wurde mit
einem Einstauvolumen von 3.614 m? mit einer Léschwasserriickhaltung
von zusatzlich 658m? angelegt. Ausgehend von einem Léschwasserbe-
darf von 3600 ltr./min fir 2 Stunden betragt die vorgehaltene Loschwas-
sermenge 658 m®. Dabei wurde fiir die Léschwassserversorgung eine
Flache von 130.000 m? fir BA1 sowie 36.000 m? anteilig fir BA2 zu-
grunde gelegt.

Die ausreichende Ldschwasserversorgung ist im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren
und nachzuweisen.
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Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitge-
filhrten Schlauchmaterials ist mindestens eine (Anzahl) geeignete Ldsch-

wasserentnahme zu den einzelnen Objekten im geplanten Gebiet in maxi-
mal 100 Meter erforderlich um das Wasser zum Einsatzfahrzeug heranzu-
filhren und nach Druckerhdhung an die Einsatzstelle zu verteilen.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges

Da die zulassige Bebauung eine Gebaudehdhe bis zu 20m ermdéglicht und
die Feuerwehren der Gemeinde Steinsfeld (iber kein Hubrettungsfahrzeug
verfiigen ist die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges ber Rettungs-
mittel der Feuerwehren u.U. nicht méglich.

Bei Gebauden deren Anleiterhohe 8 Meter iiber Gelande iiberschreitet
(FuBbodenhohe oberste Nutzungseinheit grofer 7 Meter) ist demnach zwin-
gend eine zweite notwendige Treppe geméal den Vorgaben der Bayeri-
schen Bauordnung oder ein Sicherheitstreppenhaus erforderlich. Sofern
dariber hinaus die Befahrbarkeit der privaten Grundstiicke sowie eine Auf-
stellflache fiir Feuerwehrfahrzeuge erforderlich werden, sind diese Flachen
geman DIN 14090 -Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken auszubil-
den.

Kenntnisnahme.

Die Sicherstellung eines zweiten Rettungsweges an Gebauden wird im
Rahmen der Baugenehmigung beriicksichtigt. Die Anfahrt ber die be-
stehenden und geplanten ErschlieBungswege wird als ausreichend er-
achtet.

21

Landratsamt Ansbach — SG42
Immissions- und Naturschutz-
recht

04.06.2024

SG 42 — Immissions- und Naturschutz - [..]: Auf die Stellungnahme des SG
44 Technischer Umweltschutz/Immissionsschutz wird verwiesen. Weiterge-
hende Unterlagen/Ausfihrungen zum Immissionsschutz sind vorzulegen.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die ibersandten
Unterlagen ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

22

Landratsamt Ansbach — SG44
Technischer Umweltschutz

03.06.2024

Die Gemeinde Steinsfeld plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes und
damit die Durchfiihrung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Rothenburg
und Umland, 2. Bauabschnitt®. Er soll als stdliche Erweiterung des bereits
realisierten ersten Bauabschnitts dienen.

Die Gemeinde Steinsfeld verfligt tber einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 1998. Dieser stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als Gewerbeflache dar. Der Bebauungsplan ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Zusammenfassung Bebauungspaninhalt:

Das Planungsgebiet liegt zwischen dem westlich gelegenen Dorf ,Endsee*
und der ostlich gelegenen Autobahn ,A7 sowie im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) des Naturparks Frankenhdhe.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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Dort sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets veran-
dern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere alle
Handlungen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
das Landschaftsbild und den Naturgenuss zu beeintrachtigen. Unmittelbar
im Westen grenzt das Plangebiet an das FFH-Gebiet 6527-371 ,Endseer
Berg" sowie etwa 350m siidlich das FFH-Gebiet 6528-371 ,Anstieg der
Frankenhdhe ostlich der A7* an. Ebenfalls befinden sich in unmittelbarer
Nahe zum Gebiet mehrere Biotope: Ehemaliger Gipsbruch am Endseer
Berg, Nr. 6527-1053-001; Streuobstbestand am Ostrand des Endseer Ber-
ges, Nr. 6527-1063-001, Réhrichtstreifen siidwestlich von Habelsee, Nr.
6527-1067-002. Der Gipssteinbruch stellt ebenfalls einen geschiitzten
Landschaftsbestandteil

dar (LB-01108). Des Weiteren befinden sich noch zahlreiche biotopkartierte
Streuobstbestande sowie Rohrichtbestédnde im naheren Umfeld.

Nordlich sowie Ostlich durchgehend sowie in Teilbereichen auch westlich
grenzen Flachen des Okoflachenkatasters der Flurbereinigung an. Siid-
westlich befindet sich das FlieRgewasser lll. Ordnung ,Ensbach®. Diese FI&-
chen bleiben jedoch von der Planung unber(ihrt.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von 9,17 ha, wovon 72.965 m?
Industriegebiet, 2.765 m? 6ffentliche Stralenverkehrsflache, 13.025 m? 6f-
fentliche Grinflachen (Sickerbecken, Graben, Versickerungsmulden) und
2.940 m? éffentliche Griinflachen (Flachen fir Mainahmen flr Natur u.
Landschaft) sind. Mit einer GRZ von 0,8 ergeben sich somit 75.729 m?
Uberbaubare Flache. Der Bereich umfasst die Flurstiicke 340, 343, 344 so-
wie 347 (teilweise) der Gemarkung Endsee. Das Plangebiet wurde bisher
landwirtschaftlich genutzt. Es ist im weiteren Verlauf ein Gleisanschluss an
die bereits stiddstlich entlanglaufenden Bahngleise geplant.

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht wird zur vorliegenden Bau-
leitplanung mit den Unterlagen des Bebauungsplanvorentwurfes (Stand:
17.04.2024) sowie dem Vorentwurf der Begriindung (Stand: 17.04.2024)
wie folgt Stellung genommen:

Landschaftsbild und Naturpark

Das Landschaftsbild ist lokal durch landwirtschaftliche Nutzung sowie zahl-
reiche Streuobst-Biotope gepragt. Des Weiteren wird es im Westen und Si-
den durch die FFH-Gebiete ,Endseer Berg“ und ,Anstieg der Frankenhdhe

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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ostlich der A7“ mit seinen Waldbestanden, im Norden durch das beste-
hende Gewerbegebiet sowie im Osten durch die Autobahn umgeben. Eine
sehr weite Fernwirkung ist somit nicht zu erwarten. Die landschaftsbildliche
Wirkung des Gebietes beschrankt sich auf die néhere Umgebung des Gel-
tungsbereichs, die jedoch als hoch einzustufen ist.

Neben dem Landschaftshild zahlen die verschiedenen Schutzglter Boden,
Klima/Luft, Wasser, Arten und Lebensrdume zu den Bestandteilen des Na-
turhaushalts. Bis auf das Schutzgut ,Arten und Lebensraume” besitzen die
genannten Schutzglter im Planungsgebiet insgesamt geringe bis mittlere
Auspragungen. Um das Schutzgut ,Arten und Lebensraume* auf mogliche
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gern. § 44 BNatSchG zu bewer-
ten wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Wei-
terhin ist aufgrund der beiden FFH-Gebiete zu priifen, ob das Vorhaben
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Schutzgebiete hat. Hierzu wurde
eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung (FFH-VA) erstellt (siehe unten).

Aufgrund der Lage im LSG ergibt sich die Notwendigkeit eines LSG-Ande-
rungsverfahrens. Das Anderungsverfahren sieht vor, alle Flichen, die im
Zuge des Bauleitverfahrens aus dem LSG herausgenommen werden sollen
in einem Eins-zu-Eins-Ausgleich an anderer Stelle wieder einzubeziehen.
Das Verfahren wird parallel zum Bauleitverfahren gefihrt.

Es handelt sich um ein Verfahren zur Herausnahme und Hereinnahme von
Fléchen aus bzw. in das LSG.

Zur Frage, ob ggf. eine Befreiungslage vorliegen kénnte, dirfen wir auf das
Schreiben des Ministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz (STMUV -
UMS) ,Baurecht und Naturschutzrecht; Bauleitplanung in Landschafts-
schutzgebieten und Offnungsklauseln® vom 05.07.2006 (Az. 62-U8623-
2004/10-10) verweisen.

Demnach kann eine Befreiungslage nicht bei Planungen fiir Bauflachen
oder -gebiete gréferen Umfangs, die auf die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung zahlreicher baulicher Anlagen ge-
richtet sind, angenommen werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurden im
Jahr 2019 und 2020 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch-
gefiihrt in denen MaRBnahmen formuliert wurden, unter deren Beriick-
sichtigung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatschG ausge-
schlossen werden konnen. Alle formulierten Manahmen werden inner-

halb der Planung umgesetzt.

Dariber hinaus wurden drei FFH-Vertraglichkeitsabschatzung erstellt
(2019, 2020 und 2025). Entsprechend der Prifung von 2025 werden 3
Kohérenzsicherungsmafnahmen festgesetzt unter deren Bertiicksichti-
gung auch die Summationswirkung von Bauabschnitt | und Il betrachtet
wurde. Die 3 MaBnahmen werden in die aktuelle Planung mitaufgenom-
men. Unter Beriicksichtigung der innerhalb der FFH-Vertréaglichkeitsab-
schatzung 2025 formulierten 3 KohérenzsicherungsmalRnahmen kén-
nen negative Auswirkungen auf die im Umfeld befindlichen FFH-Ge-

biete ausgeschlossen werden.
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Bei Bauabschnitt 1 wurde damals lediglich eine Erlaubnis aufgrund der Na-
turpark-Verordnung fiir das konkrete Bauvorhaben ,Aral-Tankstelle®, im
Umfang von knapp 1 ha im LSG, innerhalb des BA 1, erteilt.

Beziiglich des nun geplanten BA2, kann dieses Verfahren aufgrund der ein-
gangs beschriebenen Situation und des erheblichen Umfangs der Fléche
nicht mehr angewendet werden.

Der Landkreis Ansbach kann nach Eingang der vollstandigen Antragsunter-
lagen ein Anderungsverfahren fiir das LSG Naturpark Frankenhéhe einlei-
ten. Im Rahmen des Verfahrens wiirden die betreffenden Naturpark Ge-
meinden, sowie insbesondere die Tréger Offentlicher Belange, zu der beab-
sichtigten Verordnungsénderung angehért. Die Belange wiirden in den
Kreis-Gremien einer Abwdgung zugénglich gemacht. Der Kreistag des
Landkreises Anshach

entscheidet nach Vorberatung durch den Umwelt- und Abfallbewirtschaf-
tungsausschuss und Kreisausschuss iiber die Anderung des LSG im Natur-
park Frankenhéhe im Landkreis Ansbach.

Einem Antrag auf Anderung des LSG im Naturpark kénnte in den Kreisgre-
mien zugestimmt werden, wenn die Ziele des Naturparks nicht beeintréch-
tigt werden. Dies wére nur gegeben, wenn die Verwirklichung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kann, die Planungs-
Ziele mit den Zielen von Natura2000 vertraglich sind, die Hereinnahmefila-
chen einen addquaten naturschutzfachlichen Ausgleich fiir die Fldchenher-
ausnahmen im LSG darstellen, die betreffenden Flécheneigentimer mit der
Uberfiihrung ihrer Fléchen in das LSG des Naturparks einverstanden sind,
sich die Hereinnahmefldchen auf dem Gebiet des Landkreises Ansbach be-
finden und die AuRengrenzen des Naturparks Frankenhéhe nicht (iber-
schritten werden.

Mégliche Ersatzfldchen, in Bezug auf eine Herausnahme von Fléchen aus
dem LSG, wurden bislang vom Zweckverband nicht benannt.

Die Untere Naturschutzbehérde kann zum jetzigen Zeitpunkt die Vorausset-
zungen insbesondere im Hinblick auf den Artenschutz, die FFH-Vertréglich-
keit (siehe unten) sowie Vorschlége fiir mégliche Hereinnahmefidchen nicht
abschliefSend priifen.

Das Verfahren zur Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung
wurde durch die Gemeinde Steinsfeld beantrag und durch die Untere
Naturschutzbehdrde eingeleitet. Aus Sicht der Zweckverbandsver-
sammlung kénnen momentan keine Umsténde erkannt werden, die aus
umweltfachlicher Sicht einer Herausnahme des Plangebietes aus der
Landschaftsschutzgebietsverordnung entgegenstiinden.

Derzeit ist geplant, in der Gemeinde Steinsfeld, Gemarkung Endsee, die
Flurstlicke Nr. 335/0, 335/11, 335/15, 335/24, 335/25, 335/27, 335/33,
335/34, 335/35 und 338/0 teilweise sowie die Flurstlicke Nr. 335/21,
335/22, 335/28, 335/29, 335/30, 335/32, 335/36, 340/0, 343/0 und 344/0
vollstandig aus der Naturpark-Schutzzone herauszunehmen.

Im Gegenzug sollen in der Gemeinde Steinsfeld, Gemarkung Endsee,
die Flurstlicke Nr. 75/0, 76/0, 77/0, 80/0 und 81/0 vollstandig, in der Ge-
markung Hartershofen die Flurstlicke Nr. 251/0 und 437/0 teilweise, in
der Gemarkung Steinsfeld die Flurstiicke Nr. 147/0, 148/0, 149/0, 195/0,
290/0, 309/0 und 330/0 vollstandig, sowie in der Gemeinde Adelshofen,
Gemarkung Neustett, das Flurstlick Nr. 245/0 vollstandig in die Schutz-
zone des ,Naturpark Frankenhohe® integriert werden.

Die erste Auslegung ist bereits erfolgt und wird in folgenden Sitzungen
behandelt:

Umweltausschusssitzung 05.06.2025
Kreistagausschusssitzung 23.06.2025
Kreistagssitzung 04.07.2025

Die Unterlagen zum Artenschutz bzw. zur FFH-Vertraglichkeitspriifung
wurden umfassend Uberarbeitet und erganzt. Insgesamt erachtet der
Zweckverband die Erweiterung des Gewerbegebietes als noch verein-
bar mit dem Natura 2000 Gebiet oder anderen Schutzgiitern. Die vorlie-
genden Herausnahmeflachen und geplanten Hereinnahmeflachen lie-
gen in Randgebieten des Landschaftsschutzgebiets; eine Zersplitterung
findet nicht statt. Auf die insgesamt fortgeschriebenen Unterlagen wird
verwiesen.

23/51



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Nr.

Behorde/Trager

Schreiben
vom...

Hinweise und Einwendungen

Beschlussempfehlungen zur Abwagung

Auch stellt die Herausnahme von Flachen aus dem LSG in der Regel kein
geeignetes Mittel dar, um Konfilikte mit dem Inhalt der LSG-Verordnung zu
lésen. Die mit der Errichtung von baulichen Anlagen verbundenen Beein-
tréchtigungen, beispielsweise des Landschaftsbildes, werden dadurch nicht
gelést. Dies gilt auch fiir die damit einhergehenden negativen Auswirkungen
auf benachbarte Flachen, die innerhalb des LSG verbleiben. Dariiber hin-
aus besteht insbesondere bei wiederholten Herausnahmen die Gefahr,
dass es zu einer Zersplitterung des Schutzgebiets kommt. Deshalb sollten
Herausnahmen zur Erméglichung baulicher Anlagen allenfalls in fiir die
Substanz des Schutzgebiets nachrangigen Bereichen erfolgen (z.B. randli-
che Erweiterung). Somit ist ein Herausnahmeverfahren nicht zu befiirwor-
ten.

Eine positive Stellungnahme zum Herausnahmeverfahren durch die Untere
Naturschutzbehdrde kann daher nicht in Aussicht gestellt werden.

Im Hinblick dessen ist vorrangig auf eine alternative Lage des Gewerbe-
parks und somit eine Alternativenpriifung hinzuzielen. Insbesondere da im
LSG alle Handlungen verboten sind, die u.a. die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes sowie die heimischen Tier- und Pflanzenarten und ihre Le-
bensgemeinschaften bzw. Lebensrdume negativ beeintréchtigen, was zum
jetzigen Zeitpunkt nicht sicher ausgeschlossen werden kann.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die Flachen sind aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Steinsfeld entwickelbar und grenzen an bestehende Gewerbe-
flachen an. Andere Standortalternativen innerhalb des Zweckverbandes
bestehen nicht.

Betrachtung und Beurteilung der Anwendung der Einqriffsreqelunq

Als MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. Eingriffsmi-
nimierung sowie zur Ein- und Durchgriinung werden in der Bauleitplanung
folgende Punkte festgelegt:

o  Gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen: Abstand von mind. 10
cm zur Gelandeoberflache, um die Wanderung von Kleintieren zu er-
maglichen. Mauern, Dammschittungen, Erdwalle oder sonstige Auffil-
lungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht zulassig.

o  Gestalterische Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung:

o Jeangefangener 1.000 m? Gberbaute Fl&che ist ein heimischer
Laubbaum entsprechend der Artenauswahlliste ,Durchgriinung*
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte sind frei
wahlbar.

o Mind. 10 % der privaten Grundstlicksflache sind auf jedem Bau-
grundstick als reine Grlinflachen anzulegen. Je 100 m?

Der Anregung wird gefolgt.

Die PflegemaBnahmen sowie die Etablierung der genannten MalRnah-
men wurden erganzt und vertiefend dargestellt. Der Bebauungsplan
wurde um notwendige Aussagen zur Pflege erganzt. Auf den insgesamt
Uberarbeiteten Bebauungsplan wird verwiesen.
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Griinflache sind mind. 30 Straucher zu pflanzen. Der Gesamtan-

teil der unversiegelt zu belassenden Flachen betragt 20 %.

Eingriinung bzw. CEF-MalRnahme 2: Pflanzung einer 300 m lan-

gen, vierreihigen Hecke mit heimischen Gehdlzen entsprechend

der Artenliste ,Eingriinung".

Gestaltung der Entwasserungsgraben: Auf je 50 m Grabenlauf/

Rasenmulde im Bereich der &ffentlichen Griinflachen/Retentions-

flachen sind mind. drei Baume und zehn Straucher der Artenliste

,Eingriinung” in lockerer Anordnung zu pflanzen. Die Mulden sind

in naturnaher Bauweise herzustellen.

Begriinung von Stellplatzen: Je finf Stellplatze ist ein heimischer

Baum der Artenliste zu pflanzen.

Nicht (iberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf

ErschlieBungs- und Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder

Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grésern und Kréutern oder

mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen.

Mit der Artenauswahl der Gehdlze in den Pflanzlisten sowie den

Mindestpflanzqualitaten besteht Einverstandnis.

Fur die Grinflachen wird eine Einsaat mit einer heimischen Saat-

gutmischung empfohlen. Des Weiteren sollten deren PflegemaR-

nahmen genauer festgesetzt werden. Diese, waren beispielsweise

folgende:

= Einsaen der Flachen mit einer heimischen Saatgutmischung.
Die Anlegung einer Bliihwiese wére naturschutzfachlich sehr
zu begriflen. Falls dies umgesetzt werden sollte, wére hier
die zu verwendende Saatgutmischung genauer zu definieren
(regionale/ standortgerechte Mischung; Verwendung einer Mi
schung mit autochthonem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
12 mit einem Anteil von mind. 30 % Krauter; inkl. Graser; so-
wie ohne Kultursorten wie z.B. Sonnenblume, Buchweizen,
Ringelblume etc.)

= Grundsétzlich sollten nicht mehr als zwei Mahden im Jahr er-
folgen

= Die erste Mahd erfolgt erst nach der Hauptbllite, im Allgemei-
nen nach dem 15. Juni

= Das Mahgut ist abzutransportieren

= Die (Bluh)flache darf weder gemulcht und gediingt werden,
noch dirfen Pflanzenschutzmittel zum Einsatz kommen
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e Verwendung versickerungsfahiger Belage (bspw. wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen) sowie Ver-
bot von Stein oder Kiesgarten.

o Riickhaltung Niederschlagswasser in Wasserriickhaltung bzw. Versi-
ckerungsmulde.

o  Festsetzungen zur Begriinung von Flachdachern

Diese hier beschriebenen MalBnahmen sind ebenfalls in den textlichen Fest-

setzungen des Planteils mit aufzunehmen und vor allem in Begriindung und

Planteil zu vereinheitlichen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde der Leitfaden zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” (Fassung 2022) herangezogen. In der vorgelegten Bauleitplanung
wird insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 170.844 WP ermittelt. Dieser setzt
sich aus 75.729 m? intensiv bewirtschaftete Ackerflachen (A11; 3 WP) zu-
sammen. Kein Eingriff erfolgt auf den festgesetzten Griinflachen (15.964
m?). Sie werden nicht mitbilanziert. Da das Gewerbegebiet eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 besitzt, wird als Eingriffsfaktor der Wert 0,8 angenommen.
Aufgrund der 0.g. VermeidungsmaBnahmen wird ein Planungsfaktor von - 6
% verwendet.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als
Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Weitere Planungen hierzu sollen nachgereicht werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Bewertung des Biotop- und Nutzungstypes A11 ,intensiv bewirt-
schaftete Ackerflachen” wurde angepasst. Der pauschalisierte Ansatz
von 3 Wertpunkten fir A11 wird auf 2 Wertpunkte angepasst. Der beno-

tigte Ausgleichumfang wird durch die Anderung reduziert.

Die Entwurfsunterlagen werden um ein Ausgleichskonzept, die Lage der
Ausgleichsflachen sowie eine detaillierte Berechnung des Ausgleichs-

umfangs erganzt.

Ein Hinweis fir die Gemeinde Steinsfeld zur Meldung der Ausgleichsfla-

chen an das LfU wird in die Unterlagen aufgenommen.

Diese Berechnung kann aufgrund der geringen bis mittleren Bedeutung der
Schutzgtiter im Planungsgebiet von naturschutzfachlicher Seite aktuell so
mitgetragen werden. Aufgrund der fehlenden Ausgleichsbilanzierung sowie
dessen Lage/ Entwicklungskonzept kann jedoch keine abschlieBende Stel-
lungnahme erfolgen.

Kompensationsflachen und -MaBnahmen sind mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplans durch die Gemeinde Steinsfeld zur Eintragung in das Okoflé-
chenkataster an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt (LfU) zu melden
(vgl. Art. 9 BayNatSchG, oekoflaechenkataster@lfu.bayern.de). Ein ent-
sprechender Hinweis in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
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wird als zweckmaBig angesehen. Die Ausgleichsmalinahmen sind mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzen.

Betrachtung und Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange

Zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, insbesondere im Hinblick auf
die Erflillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gern. §44
BNatSchG bei Realisierung der geplanten Bebauung, wurde durch das sbi -
silvaea biome Institut ein den Unterlagen beigefligtes Gutachten (Stand
14.12.2020, [..] erstellt. Hierbei wurde das Plangebiet mit eigenen Gelande-
erhebungen vor Ort von Mérz bis November 2020 untersucht.

Der Eingriff betrifft finf européische Vogelarten: Feldlerche und die vier He-
cken-/ Hohlenbriiter Dorngrasmiicke, Neuntdter, Feldsperling sowie Gold-
ammer. AuBerdem sind zwoélf Fledermausarten sowie der Kammmolch be-
troffen.

Das gutachterliche Fazit filhrt zu dem Ergebnis, dass beziglich der Vermei-
dung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG folgende Mafinahmen
verpflichtend umzusetzen sind:

M1: Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Entfernung von Ge-
hdlzen nach Beendigung der Vogelbrutzeit ab Oktober und Abschluss vor
Beginn der Brutsaison bis Ende Februar.

M2: Bei der Verbauung grof¥flachiger Glasflachen miissen Mafinahmen zur
Vermeidung von Vogelschlag ergriffen werden (z.B. Verwendung halbtrans-
parenter oder mattierter Scheiben, Auenjalousien, Scheiben mit gepriften
Vogelschutzmustern).

M3: Zur Abschirmung von Lichtemissionen, insbesondere in Richtung End-
seer Berg, ist die geplante Gewerbegebietserweiterung von der Westseite
her mit einer héherw(ichsigen, aus heimischen Arten bestehenden Baumhe-
cke einzugriinen.

M4: Verwendung von umweltfreundlichen AuBenbeleuchtungsanlagen. Ein-
satz der umweltvertraglichsten neusten Techniken:
e Dies sind LED kalt und LED neutral-warm Lampen. Diese zeich-
nen sich im Vergleich zur herkdmmlichen Lampentechniken durch

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die artenschutzrechtliche Situ-
ation im Plangebiet im Gegensatz zum Jahr 2020 vor Ort erheblich ver-
andert hat. Die festgesetzten artenschutzrechtlichen Manahmen wur-
den bereits in die Planunterlagen aufgenommen und werden bertick-
sichtigt. Es gibt keine Anhaltpunkte dafir, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausgeldst werden kdnnen, die (ber oder zusétzlich
zu den Ergebnissen der saP aus dem Jahr 2020 vorliegen konnten.
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den deutlich geringsten Insektenanflug aus. Die etwas hoheren
Anschaffungskosten werden mittelfristig durch die erhdhte Le-
bensdauer und den deutlich geringeren Energieverbrauch kom-
pensiert. Die LED-Beleuchtung gilt daher als die beste Alternative
im AuRenbereich. Dies soll fiir Fledermause auch in Zukunft eine
kontinuierliche Nahrungsversorgung mit nachtaktiven Fluginsek-
ten sichern, welche an den neuen Lichtquellen nur in geringer
Zahl angelockt und getétet werden, bzw. aus dem Reproduktions-
zyklus ausscheiden.

o  Emissionsarme Anbringung und Beleuchtungszeiten der notwen-
digen Beleuchtung. Ausrichtung der Streuwirkung in die vom
FFH-Gebiet abgewandte Seite.

Des Weiteren sind folgende CEF-Maflnahmen umzusetzen:

CEF1 - Feldlerche: Anlage eines Blihstreifens mit einer MindestgréRe von
20 x 100 m (2.000 m?) oder Anlage eines ebenso grollen Brachestreifens,
der alle 3-5 Jahre umgebrochen, ansonsten aber nicht bewirtschaftet wird.
Die Lage der Ausgleichsflache muss in Absprache mit einem Experten fest-
gelegt werden.

Fur die Ausgleichsflache gilt:
o  Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel
o Abstand der Ausgleichsflache zum nachsten Wald, Baumgruppen
oder geschlossener Bebauung: Mindestens 100 m

Folgende Punkte sind bei der Anlage einer Blihflache zu beachten:

o Ansaat einer blitenreichen Saatgutmischung,' z. B. Mischung 23 -
,Blihende Landschaft‘ von Rieger-Hofmann (https://www.rieger-
hofmann.de/ sortiment/mischungen/mischungen-fuer-die-land-
und-forstwirtschaft/23-bluehende-landschaft-fruehjahrsansaat-
mehr-jaehrig/)

o  Die Flache muss auch langfristig eine niedrige und liickenhafte
Vegetationsstruktur aufweisen, um fiir die Feldlerche als Bruthabi-
tat dienen zu kdnnen - um dies zu gewahrleisten, ist die Mischung
in halber Saatgutstarke (50 %) anzuséen.

o  Keine weitere Bodenbearbeitung oder Mahd innerhalb der ersten
zwei Jahre.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Die genannten CEF-MalRnahmen werden in den Bebauungsplan iber-
nommen und werden auf folgenden Flachen festgesetzt:

- CEF1 auf Teilflache des Flst.-Nr. 437, Gemarkung Hartershofen,

- CEF 2im Plangebiet am westlichen Rand der Flst.-Nr. 344 und 343,

Gemarkung Endsee,
- CEF 3im Plangebiet an bestehenden Geholzen
- CEF 4 auf Flst.-Nr. 347, Gemarkung Endsee; bereits umgesetzt.
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e Abdem dritten Jahr Bodenbearbeitung durch Grubbern auf 50 %
der Flache oder Flachenwechsel nach vier Jahren. Das Grubbern
hat aulerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im Zeitraum Anfang Oktober
- Ende Februar zu erfolgen.

o Im Fall eines Flachenwechsels: Belassen der MaRnahmenflache
bis zur Frihjahrsbestellung, um ausreichend Winterdeckung zu
gewéhrleisten.

CEF2 - Heckenbriiter: Pflanzung einer 300 m langen, vierreihigen Hecke
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen (entspricht in etwa der beein-
trachtigten Heckenlénge). Der Anteil an Dornenstrauchern, wie Schiehe,
Heckenrose oder/und Weilkdorn sollte mindestens 60 % betragen. Die He-
cke muss mit einer Mindestbreite von funf Metern gepflanzt werden (inkl.
beidseitigem Saumstreifen von 1 m), um die 6kologischen Funktionen zu er-
filllen. Die Planungen zur Lage der Hecke miissen in Absprache mit einem
Experten erfolgen.

CEF3 - Hohlenbriiter: Um die lokale Baumhohlenbriiterpopulation zu stiit-
zen, miissen insgesamt vier Nistkasten, vorzugsweise der Firmen Schweg-
ler oder Hasselfeldt:
o  2x Nisth6hle U-oval (Hasselfeldt), bzw. Nisthéhle 1B "oval" (Sch-
wegler)
o 2x Nisthohle R-32 (Hasselfeldt) bzw. Nisthohle 1 B 0 32mm (Sch-
wegler)
im funktionalen Umfeld unter sachkundiger Anleitung im Vorfeld der MaR-
nahmen angebracht werden. Die Lage der anzubringenden Kasten soll in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bauvorhabens liegen, entlang der be-
reits bestehenden Heckenstrukturen.

CEF4 - Kammmolch: Anlage einer ca. 1.000 m? grofien Ausgleichsflache
fir den Kammmolch auf FINr. 347, Gemarkung Endsee. Es sind zwei ca. 50
m? grofle Flachmulden/Senken anzulegen. Ein Gewasser soll dabei etwa
30-40 cm tief sein, das andere ca. 50-80 cm. Der Muldenboden muss mit
tonigem Material verdichtet werden um zu gewahrleisten, dass die flachere
Mulde zumindest temporéar Wasser halten kann, die gréRere Mulde perma-
nent. Zusétzlich ist ein mind. 100 m? grofes, bis zu 1 m tiefes dauerhaft
Wasserfiihrendes Flachgewasser anzulegen. Die Mainahme muss vor
Baubeginn fertiggestellt sein und die Gewésser sollten eine initiale Ufer-
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und Unterwasservegetation aufweisen um die 6kologische Funktion zu er-
fiillen.

CEF5: Die Ausgleichsflachen sind so lange anzulegen, bzw. zu erhalten,
wie der Eingriff wirkt, maximal jedoch 25 Jahre. Vor Baubeginn ist von ei-
nem Experten die Funktion der CEF-MaRnahme der UNB zu bestatigen.
Nach zwei bzw. vier Jahren ist die CEF-MalRnahme nochmals auf ord-
nungsgemalte Umsetzung zu kontrollieren.

Mit den festgelegten Vermeidungsmalnahmen besteht von naturschutz-
fachlicher Seite im Grofen Einverstandnis.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung nach fiinf Jahren keine Rechtssicherheit mehr gewéhrt.

Gem. dem Leitfaden zur FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) im Bundes-
fernstraBenbau aus dem Jahr 2004 sind in vorgelagerten Verfahrensschrit-
ten erhobene Daten zum Vorkommen von Lebensrdumen und Arten insbe-
sondere bei langen Planungszeitraumen ab ca. fiinf Jahren als veraltet ein-
zustufen. Daten dkologischer Erfassungen kénnen somit nur bis zu einem
Alter von etwa flinf Jahren als aktuell angesehen werden. Danach sind
neue Kartierungen durchzufiihren. Da sowohl saP als auch FFH-VA im Jahr
2020 erstellt wurden, sind diese Daten nur noch bis Ende 2025 gultig. Aus
diesem Grund ist die spezielle artenschutzrechtliche Priifung als auch die
FFH-VP inkl. der zu Grunde liegenden Daten nach Ablauf ndchsten Jahres
zu aktualisieren, sofern die Umsetzung der Bauleitplanung bis dahin noch
nicht erfolgte.

Des Weiteren sind die Flachen nicht, wie angegeben, fiir 25 Jahre zu erhal-
ten, sondern missen dauerhaft erhalten werden. Lediglich die Pflegemal’-

nahmen missen nicht mehr von der Gemeinde allein bezahlt werden, son-

dern kdnnen Uber Fordermittel erledigt werden.

Bzgl. CEF1 - Feldlerche sind folgende Abstandsmaligaben zu beachten:
e  Bei Einzelbdumen, Feldhecken: Abstand > 50 m (Einzelbdume,
Feldhecken),
e  BeiBaumreihen, Baumhecken, Feldgehélze: Abstand > 120 m
o  Beigeschlossener Gehélzkulisse: > 160 m.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Jedoch kann gegenwartig davon ausgegangen werden, dass das Bau-
leitplanverfahren vor Ablauf der 5-Jahresfrist abgeschlossen werden

kann.

Die Hinweise zur Pflege der Vermeidungsmalnahmen bzw. die Ausge-
staltung der CEF-Mafinahmen CEF 1 und 4 werden entsprechend der

Stellungnahme angepasst.
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Bzgl. der CEF4 ist noch mit aufzunehmen, dass die Gewéasser von Fisch-
eintrag freizuhalten sind. Fisch freie Gewasser sind fiir den Erhalt der Art
essentiell.

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

Zur FFH-VA wurde ebenfalls durch das shi — silvaea biome Institut ein den
Unterlagen beigefligtes Gutachten (Stand 14.12.2020, [..] erstellt. Hierbei
wurde das Plangebiet mit eigenen Gelandeerhebungen vor Ort von Mérz
bis November 2020 unter-

sucht.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Das gutachterliche Fazit kam dabei zu folgendem Ergebnis:

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet 6528-371 ,Anstieg der Frankenhdhe dst-
lich der A7* kdnnen aufgrund der Entfernung zum Vorhaben und der raumli-
chen Abschirmung durch verschiedene Landschaftselemente ausgeschlos-

sen werden.

Bezlglich des FFH-Gebietes 6527-371 ,Endseer Berg" war die Erheblich-
keit von potenziellen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Kammmolches,
des Eremiten sowie der Gelbbauchunke zu priifen.

Fur das geplante Vorhaben sind keine Eingriffe in Waldbereiche oder
Baumgruppen mit alterem Baumbestand vorgesehen. Auch altere Einzel-
baume sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Eine Betroffenheit des Eremiten wurde somit ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen wurde eine Betroffenheit der Gelbbauchunke.
Zwar befinden sich im Umfeld des ,Endseer Berges" mehrere geeignete
Gewasser, im Vorhabenbereich selbst liegen allerdings keine fiir die Unke
geeignete Laichgewasser, sodass keine regelmafig genutzte Wanderroute
der Art mit dem Vorhaben zerschnitten wird.

Jedoch eignet sich das Regenriickhaltebecken des ersten Gewerbegebiets-
abschnitts als Laichgewasser fiir den Kammmolch, sodass es zu Wande-
rungen von diesen zu den Uberwinterungshabitaten im FFH-Gebiet ,End-
seer Berg“ kommt. Dementsprechend zerschneidet das geplante

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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Gewerbegebiet die Wanderroute des Kammmolchs zwischen Uberwinte-
rungsgebiet und Laichgewasser.

Fur die Betroffenheit des Kammmolchs wurden somit in der saP Malnah-
men festgelegt, um die potentiell beeintrachtigte 6kologische Funktion des
Regenrlickhaltebeckens als Fortpflanzungs- und Ruhestatte im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin gewahrleisten zu kénnen und um Stérungen, die
den Erhaltungszustand der lokalen Population beeintrachtigen kénnten, zu
vermeiden (siehe oben).

Des Weiteren wurde festgestellt, dass die weit ausstrahlende Beleuchtung
des Autohofs der Aral-Tankstelle in Bauabschnitt | eine Beeintrachtigung fir
die nachtaktive Fauna des FFH-Gebietes darstellt. Hier miissen dringend
Mafnahmen zur Vermeidung von Lichtemissionen, die negativ auf das
FFH-Gebiet wirken, erfolgen.

In der vorliegenden FFH-VA wurde auf eine Summationswirkung beider
FFH-Gebiete mit den bestehenden Gegebenheiten vor Ort (Dorf, beste-
hende/ geplante Gewerbegebiete, Autobahn, PV-Anlage, etc.) nicht einge-
gangen. Gerade die gebietshezogen konkretisierten Erhaltungsziele fiir den
Kammmolch sowie die Gelbbauchunke kénnten mit ihren Wanderkorridoren
durch dieses Zusammenwirken erheblich beeintrachtigt werden. Weiter
kann es zu einer Unterbindung der Vernetzung beider FFH-Gebiete zuei-
nanderkommen. Hierauf wird in der FFH-VA nicht ausreichend eingegan-
gen.

Es kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, dass das
Projekt, unter Berticksichtigung der Summationswirkung, zu einer erhebli-
chen Beeintrédchtigung des Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen fiihren kann.

Gemal § 34 Abs. 2 BNatSchG begriinden erhebliche Beeintrdchtigungen
die Unzuldssigkeit eines Bauleitplanverfahren. Abweichend davon darf ein
Projekt nur zugelassen werden, wenn keine alternative Lage gegeben ist
(§34 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG). Wie bereits oben im Sinne des LSG erwéhnt,
ist aus diesen Griinden eine Alternativenpriifung durchzufiihren. Des Weite-
ren ist eine FFH-VA aufgrund dieser Bedenken naturschutzfachlich nicht
ausreichend. Es ist somit eine FFH-VP durchzufiihren. Eine Prifung und

Der Einwendung wird gefolgt.

Eine FFH Vertraglichkeitspriifung wurde durchgefiihrt und ist den Unter-
lagen zum Bebauungsplan beigefiigt. Die innerhalb der FFH-VP 2025
festgesetzten 3 Koharenzmafinahmen werden in Bezug auf den vorlie-
genden Geltungsbereich in die Planunterlagen aufgenommen.
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ggf. abweichende Beurteilung des Sachverhalts kann erst nach Vorlage der
dazu notwendigen und ergénzten Unterlagen erfolgen.

Zudem ist fraglich, wie die Vermeidungsmalinahmen, insbesondere der Be-
leuchtung, sichergestellt werden kénnen. Bereits fiir die Aral-Tankstelle
wurden seinerseits strikte naturschutzfachliche Auflagen festgesetzt, die an-
scheinend bisher nicht beachtet wurden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der Zweckverband informiert die be-
troffenen Gewerbebetriebe entsprechend. Jedoch obliegt die Kontrolle
der Unteren Bauaufsichtsbehdrde bzw. der Unteren Naturschutzbe-

horde.

Des Weiteren sind die angrenzenden Gehdlze grundsétzlich, insbesondere
jedoch im Hinblick auf den Eremiten, geméf den Vorgaben der DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzbe-
stédnden und Vegetationsfldchen bei BaumalBnahmen) zu sichern. Dies ist
ebenso im Bebauungsplan festzusetzen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Ein Hinweis auf DIN 18920 wird entsprechend der Stellungnahme in

den Bebauungsplan aufgenommen.

Fazit

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Rothenburg
und Umland, 2. Bauabschnitt" ist aus naturschutzfachlichen und -rechtlichen
Griinden, sowie aus Griinden des besonderen Artenschutzes und des
Schutzes des européischen Natura 2000-Gebiets und vor allem in Bezug
auf das LSG-Herausnahmeverfahren aulerst kritisch zu bewerten.

Aufgrund der unvollstandigen FFH-VA/ -VP im Hinblick auf die Summations-
wirkung und der Vernetzung der FFH-Gebiete, sowie aufgrund der fehlen-
den Alternativenpriifung, kann das geplante Vorhaben zum aktuellen Zeit-
punkt nicht abschlieBend beurteilt werden. Eine erneute Priifung und ggf.
abweichende Beurteilung des Sachverhalts kann erst nach Vorlage der
dazu notwendigen Unterlagen erfolgen.

Aufgrund der Lage im LSG ist das Vorhaben aus naturschutzfachlicher und
rechtlicher Sicht jedoch nicht zu beflirworten. Es ist vorrangig auf eine alter-
native Lage hinzuwirken.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Die Unterlagen zum Artenschutz bzw. zur FFH-Vertraglichkeitspriifung
wurden umfassend Uberarbeitet und erganzt. Innerhalb der Gebietsku-
lisse des Zweckverbandes bestehen keine Standortalternativen. Insge-
samt erachtet der Zweckverband die Erweiterung des Gewerbegebietes
als noch vereinbar mit dem Natura 2000 Gebiet. Auf die insgesamt fort-
geschriebenen Unterlagen wird verwiesen. Die Untere Naturschutzbe-

horde erhalt erneut Gelegenheit zur Stellungnahme.

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:

Eine Stellungnahme ist derzeit noch nicht méglich. In den Unterlagen sind
noch keine Ausfilhrungen zum Immissionsschutz enthalten. Aus der Be-
griindung ist zu entnehmen, dass Erganzungen hierzu im weiteren Verfah-
ren folgen. Aus den textlichen Festsetzungen ist zu entnehmen, dass eine

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Eine schalltechnische Untersuchung liegt zwischenzeitlich vor. Diese
wird den Unterlagen beigefligt. Im Entwurf des Bebauungsplans werden
Schallemissionskontingente festgesetzt. Die Untere Immissionsschutz-

behdrde erhalt erneut Gelegenheit zur Stellungnahme.
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Kontingentierung des geplanten Gl vorgesehen wird. Es wird angenommen,
dass hierzu noch ein Larmschutzgutachten vorgelegt wird.

-> Eine immissionsschutzfachliche Beurteilung kann erst erfolgen, wenn
das Larmschutzgutachten vorliegt. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass
mit der Kontingentierung eines Gl sorgfaltig umzugehen ist und dies u.U. ei-
ner genaueren Erklarung und Betrachtung bedarf (kein Etikettenschwindel).

23

Landratsamt Ansbach — Gesund-
heitsamt Abt. 7

03.05.2024

Von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es aus hygienischer Sicht keine Ein-
wande, wenn wie in der Planung vorgesehen, ein zentraler Anschluss an
Wasser und Abwasser umgesetzt wird.

Sofern bei zukiinftigen Aushubarbeiten im Planungsgebiet organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bo-
denschutzbehdrde zu benachrichtigen und ein Bodengutachten zu erstellen.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

25

N-Ergie

06.06.2024

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH
und der von uns gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsfihrung mitbe-
treuten Versorgungsanlagen im oben genannten Bereich. Dieser Bestands-
plan besitzt nur informellen Charakter.

Der Bestandsplan enthélt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und der N-ER-
GIE Aktiengesellschaft. Soweit es sich vorstehend nicht um Anlagen der N-
ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese im Namen und Auftrag der jeweili-
gen Anlagenbetreiber tatig.

Zusatzlich zu den auf dem (iberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen
kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbe-
sondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren
Energieanlagen - befinden, flir die wir nicht zustandig sind. Uber diese kén-
nen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Plan-
werk dokumentiert. Hierfir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Der Planungsbereich wird von unserer 20 kV-Freileitung iberquert.

Den Baubeschrankungsbereich haben wir in den beiliegenden Lageplan
eingetragen.

Die MalRe beziehen sich auf die Mitte des (jeweiligen) Spannfeldes. Eine
Reduzierung des Baubeschrankungsbereiches in Richtung der Leitungs-
maste ist moglich.

Die Einwendung wird beriicksichtigt.

Es ist jedoch geplant, die Freileitung im Zuge der Erschliefungsmalk-
nahmen unterirdisch zu verlegen. Hierzu erfolgen bereits Abstimmungs-
gesprache mit der N-Ergie.
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Fr die Richtigkeit der von uns eingetragenen Leitungstrasse libernehmen
wir keine Gewahr. Maflangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche
Leitungsachse im Gelande.

Der Schutzabstand ist rechtwinklig von der Achse unserer 20 kV-Leitung bis
zu den aulersten Konturen des geplanten Geb&udes, der technischen An-
lage, der Spielgeréate, des gelagerten Materials etc., bzw. bis zur duRersten
Begrenzung des geplanten Park-, Lager-, Spiel- und Sportplatzes zu ermit-
teln.

Bei Gebauden sind hierbei Vordéacher, Dachliberstande, Regenrinnen etc.
zu bercksichtigen.

Wird ein bisher unbebautes Grundstiick (Acker, Griinflache etc.) zu einem
Wohngrundstiick oder einem gewerblich genutzten Grundstiick umgenutzt,
missen die Maste Nr. 245, 25 und evtl. 26 des betroffenen Spannfeldes
(der betroffenen Spannfelder), unabhéngig von der geplanten Bebauung,
mit Doppelisolatoren ausgeriistet sein.

Die Kosten fiir eine evtl. erforderliche Nachriistung sind vom Bauherrn bzw.
vom Verursacher zu ibernehmen.

Mit der Baumalinahme darf erst begonnen werden, wenn die Leitung ent-
sprechend nachgeriistet wurde.

Im Baubeschrankungsbereich unserer Freileitung diirfen sowohl die Errich-
tung von Bauwerken und technischen Anlagen aller Art, als auch die Anlage
von Straflen, Park-, Lager-, Spiel- und Sportplatzen etc. nur mit unserer
ausdriicklichen Zustimmung und vorherigen Priifung erfolgen. Dies gilt auch
fir Gelandeveranderungen, insbesondere Auffiillungen, und Aufgrabungen
in

Mast néhe, sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen im Bau-
beschrankungsbereich der Leitung.

Zu geplanten Bauvorhaben bestehen von unserer Seite grundsatzlich keine
Einwande, wenn diese vollstdndig auflerhalb des eingetragenen Baube-
schrankungsbereiches ausgefilhrt werden.

Falls der Schutzbereich unterschritten werden sollte, ist uns dies zwingend
mitzuteilen.

Die Situation muss dann von uns vor Ort Gberprift werden.
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Fur die Errichtung von Bauwerken und technischen Anlagen aller Art, Stra-
Ren, Park-, Lager-, Spiel- und Sportplatzen etc. im Baubeschrankungsbe-
reich der Leitung mussen zumindest folgende Anforderungen erfillt werden.

Die Bedachung der Geb&ude muss feuerhemmend sein bzw. der DIN 4102,
Teil 7 (harte Bedachung) entsprechen.

Der Abstand von den &ufersten Konturen der Gebaude, der technischen
Anlage, der Spielgerate, des gelagerten Materials etc. bis zu dem nachstge-
legenen, spannungsflihrenden Leiterseil muss an jeder Stelle mindestens
5,50 m betragen.

Dabei sind der gréRte Durchhang und das Ausschwingen der Seile zu be-
rlicksichtigen.

Bei der Anlage von Straflen, Park- und Lagerplatzen ist ein lotrechter Ab-
stand von 7,00 m von der Gelandeoberflache bis zum untersten spannungs-
fiihrenden Leiterseil einzuhalten.

Bei der Anlage von Freizeitanlagen, Spiel- und Sportplatzen ist ein lotrech-
ter Abstand von 8,00 m von der Geléndeoberflache bis zum untersten span-
nungsfiihrenden Leiterseil einzuhalten.

Ein Bereich von 5,00 m um den 20 kV-Leitungsmast muss von einer Bebau-
ung freigehalten werden, um bei evtl. Mastwechslungen ungehindert arbei-
ten zu kénnen.

Im Bereich der Leitungsmaste sind Erdungsbander verlegt. Werden bei den
geplanten Grabarbeiten Erdungsanlagen freigelegt, dirfen diese weder be-
schadigt, unterbrochen noch entfernt werden.

AuRerdem ist darauf zu achten, dass keine metallischen Verbindungen zu
den Masten oder Masterdungsanlagen hergestellt werden diirfen.

Im Falle einer Freilegung oder Beschadigung ist umgehend die Rufnummer
0911 802-16753 zu verstandigen.

Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zu unseren Leitungstrassen und
zu den Maststandorten miissen jederzeit gewahrleistet sein.
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Flr die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von
beidseitig 15 m ab Leitungsachse.

Innerhalb dieses Bereiches dirfen nur Gehélze nach VDE Wuchshéhe ge-
pflanzt werden. Zu einer Bepflanzung aullerhalb dieses Bereiches erheben
wir keine Einwénde.

Im Zuge der ErschlieBung bzw. nach Auftragserteilung werden Stromver-
sorgungsleitungen/Anlagen verlegt.

Fur eventuelle Rickfragen steht Ihnen unsere Netzplanung Rothenburg]..]
gerne zur Verfligung.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m
Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach
dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Sollte wegen der BaumaRnahme eine Abschaltung der Freileitung (z. B.
Kraneinsatz etc.) notwendig werden, sind grundséatzlich die hierflir anfallen-
den Kosten in vollem Umfang vom Bauherrn bzw. vom Verursacher zu tra-
gen.

Die Mdglichkeit einer Schutzabschaltung muss von uns vorher geprift wer-
den. Wir bitten deshalb den Bauherren, sich rechtzeitig (mindestens 4 Wo-
chen vor Baubeginn) mit uns [..] in Verbindung zu setzen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erléuterungsbericht mit
aufzunehmen und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und priva-
ten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. StralRen- und Kanalbauarbeiten,
Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden
werden.

[]

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Zur Berlicksichtigung im Rahmen der ErschlieBungsmafnahmen. In
den Bebauungsplan werden Hinweise auf Schutzmanahmen und -ab-
stande bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungslei-

tungen aufgenommen.

26

Polizeiinspektion Rothenburg ob
der Tauber

06.05.2024

Im Rahmen des Behérdenbeteiligungsverfahren erfolgt die Stellungnahme
der Polizeiinspektion Rothenburg ob der Tauber:

Nach Sichtung der Planunterlagen erheben wir keine Einwénde. Es wird ab-
schlieBend auf die rechtlichen Voraussetzungen bzgl. versch. Werbeformen
in Autobahnnéhe hingewiesen.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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27 | Regierung von Mittelfranken — 05.06.2024 | Der Zweckverband Gewerbegebiet Rothenburg und Umland plant ein neues | Kenntnisnahme.

Hbhere Landesplanungsbehdrde

Industriegebiet dstlich des Ortsteils Endsee als Erweiterung des bereits
ndrdlich angesiedelten Gewerbeparks, um den Bedarf an Industrieflachen
zu decken.

Hierzu wird der Bebauungsplan ,Gewerbepark Rothenburg und Umland, 2.
BA mit integriertem Griinordnungsplan“ aufgestellt, der einen Geltungsbe-
reich mit einer Flache von 9,17 ha umfasst.

Der Vorhabenraum schliet die Grundstiicke FI.Nrn. 340, 343 und 344 so-
wie als Ausgleichsflache eine Teilflache der FI.Nr. 347, jeweils Gemarkung
Endsee, ein.

Das geplante Industriegebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Steinsfeld bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Keine Abwagung erforderlich.

Einschlégige Erfordernisse der Raumordnung

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regional-
plans der Region Westmittelfranken (8) sind ausfiihrlich in der stadtebauli-
chen Begriindung (siehe Kap. A.4.1.1, A.4.1.2) beschrieben.

Erganzend ist ggf. Ziel RP(8) 7.1.3.4 Abs. 2 anzufiihren. Danach sind die
Landschaftsschutzgebiete in ihrem Bestand zu erhalten.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Ziel 7.1.3.4 des RP(8) wird in der Begriindung erganzt.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Das Plangebiet ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
Aktuell befindet sich das gesamte Plangebiet aber innerhalb von Auswei-
sungen des Landschaftsschutzgebietes ,LSG innerhalb des Naturparks
Frankenhohe (ehemalige Schutzzone)“. Daher wird aktuell parallel zum vor-
liegenden Bauleitverfahren ein Verfahren zur LSG-Anderung durchgefiihrt.
Ein erfolgreicher Abschluss des LSG-Anderungsverfahrens ist zwingend fiir
die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung eines voll-
zugsfahigen Bebauungsplanes (vgl. nachfolgende Hinweise der héheren
Naturschutzbehdrde). Danach steht das Regionalplanziel aber nicht langer
entgegen.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung vorge-
nannter Hinweise nicht erhoben. Insbesondere sind VerstoRe gegen Ziel
RP(8) 7.1.3.4 Abs. 2 durch eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz-
gebiet zu vermeiden.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Hinweise der héheren Naturschutzbehorde

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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Der Bebauungsplan ist It. Begriindung aus dem FNP der Gemeinde Steins-
feld entwickelt. Der Naturpark Frankenhdhe wurde 1988 ausgewiesen. Be-
reits bei der Aufstellung des FNP der Gemeinde Steinsfeld hatte dieser
Konflikt geldst werden missen.

Wie in der Begriindung zutreffend festgestellt wurde, ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans im Landschaftsschutzgebiet rechtlich nicht méglich,
bzw. verboten.

Nach § 6 Abs. 1 der LSG-VO zum NP Frankenhéhe sind also Bauleitpla-
nungen verboten, soweit deren Umsetzung Handlungen bedeutet, die in der
Schutzzone den Charakter des Gebiets verdndern oder die dem besonde-
ren Schutzzweck des LSG zum NP Frankenhdhe zuwiderlaufen, insbeson-
dere alle Handlungen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, das Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang zur
freien Natur zu beeintrachtigen.

Selbst eine Befreiungslage kann nicht bei Planungen fiir Bauflachen oder -
gebiete groBeren Umfangs, die auf die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung zahlreicher baulicher Anlagen gerichtet
sind, angenommen werden.

In Hinblick auf die Verbotstatbestande der VO ist grundsatzlich Folgendes
zu bericksichtigen: Natur bzw. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
betreffen - als Handlungsverbote — an sich nicht unmittelbar das Bauleit-
planverfahren, sondern erst - nachgelagert — die konkrete Vorhabensreali-
sierung im Vollzug des Bauleitplans (z. B. im Baugenehmigungsverfahren).
So zielt auch § 6 der LSG-VO auf die Errichtung baulicher Anlagen ab.

Aus dem Gebot der Erforderlichkeit der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB) hat die Rechtsprechung eine Prifpflicht bereits im Stadium der
Bauleitplanung dahingehend abgeleitet, ob dem spéateren Planvollzug un-
Uberwindbare (umweltrechtliche) Hindernisse entgegenstehen; solche Bau-
leitplane wéren namlich ,vollzugsunfahig* und damit unwirksam. Solche
Hindernisse sind dann nicht anzunehmen, wenn eine sog. Ausnahme- oder
Befreiungslage vorliegt bzw. im Rahmen der Vorhabenverwirklichung ge-
schaffen werden kann (sog. ,Hineinplanen in eine Ausnahme- oder Befrei-
ungslage*; s. hierzu: Planungshilfen p 20/21, S. 33 ff.).

Fur den weiteren Planungsprozess bedeutet dies, dass der Zweckverband | Die Anregung wird beriicksichtig.

Gewerbepark Rothenburg o. d. T. und Umgebung bis zum nachsten Verfah- | Der entsprechende Antrag wurde am 12.12.2024 von der Gemeinde
rensschritt die Herausnahme der Flachen BA 1 und BA 2 aus der Schutz- | Steinsfeld beim Landratsamt Ansbach eingereicht.

zone des NP Frankenhohe beantragen sollte. Fiir den Fall, dass bei der Die Flachen zur Hereinnahme in das LSG wurden im Vorfeld mit der
Aufstellung des FNP die Befiirwortung einer Herausnahme durch die untere | UNB abgestimmt.
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Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt wurde, ist davon auszugehen, dass
der konkrete Antrag auf keine uniiberwindbaren Hindernisse stoRt. Im Ver-
fahren zur Ausweisung des BA 1 wurde von der héheren Naturschutzbe-
hérde ebenfalls auf die Uberplanung des LSGs und den erforderlichen An-
trag auf Herausnahme, hingewiesen. Moglicherweise wurde ein Verfahren
zur Anderung des LSG durchgefiihrt und lediglich die kartographische An-
passung ist noch nicht vollzogen.

Eine Fortfiihrung der Planung in der beschriebenen parallelen Vorgehens-
weise ist nur dann zu empfehlen, wenn die Flachen die das LSG Verfahren
betreffen, bereits vorliegen und mit der unteren Naturschutzbehdérde abge-
stimmt wurden. Fiir das LSG Verfahren ist zu beachten, dass die Flachen,
die aus dem LSG herauszunehmen und die Ersatzflachen, die in das LSG
wieder hineinzunehmen sind, den gleichen Flachenumfang haben sollten.
Die Grofe der Schutzgebietsflache — insbesondere bei Naturparken (Art. 15

Derzeit ist geplant, die in der Gemeinde Steinsfeld, Gemarkung Endsee,
die Flurstiicke Nr. 335/0, 335/11, 335/15, 335/24, 335/25, 335/27,
335/33, 335/34, 335/35 und 338/0 teilweise sowie die Flurstiicke Nr.
335/21, 335/22, 335/28, 335/29, 335/30, 335/32, 335/36, 340/0, 343/0
und 344/0 vollstandig aus der Naturpark-Schutzzone herauszunehmen.
Im Gegenzug sollen in der Gemeinde Steinsfeld, Gemarkung Endsee,
die Flurstlicke Nr. 75/0, 76/0, 77/0, 80/0 und 81/0 vollstandig, in der Ge-
markung Hartershofen die Flurstlicke Nr. 251/0 und 437/0 teilweise, in
der Gemarkung Steinsfeld die Flurstiicke Nr. 147/0, 148/0, 149/0, 195/0,
290/0, 309/0 und 330/0 vollstandig, sowie in der Gemeinde Adelshofen,
Gemarkung Neustett, das Flurstlick Nr. 245/0 vollstandig in die Schutz-
zone des ,Naturpark Frankenhdéhe® integriert werden.

Die erste Auslegung ist bereits erfolgt und wird in folgenden Sitzungen
behandelt:

BayNatSchG) ist in der Gesamtheit zu erhalten. Umweltausschusssitzung 05.06.2025
Sollte sich der Konflikt mit der Uberplanung von LSG Flachen nicht lésen Kreistagausschusssitzung 23.06.2025
lassen, kann das Bauleitplanverfahren nicht weitergefiihrt werden. Kreistagssitzung 04.07.2025

Der Detailierungsgrad der Umweltpriifung ist nicht grundsatzlich zu bean-
standen. Aus der Umweltpriifung ergeben sich jedoch ebenfalls Konflikt-
punkte, die vor dem nachsten Verfahrensschritt zu tiberarbeiten, zu ergan-
zen und beziiglich der FFH Vertraglichkeit neu zu erstellen sind.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die Unterlagen des Planentwurfs wurden entsprechend der Ergebnisse
der FFH-VP 2025 iiberarbeitet.

Anwendung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung:

Zur Berechnung des Kompensationsbedarfs bestehen keine Anmerkungen.
Der Kompensationsumfang, die Konzeption der Kompensationsmafinah-
men und die konkreten Fl&chen liegen noch nicht vor. Die Anwendung der
bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung kann daher nicht abschlieRend
gepriift werden

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Auf die erganzten Planunterlagen wird verwiesen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP):

Auf Grund der Lage im LSG und die noch nicht beantragte LSG Anderung
ist davon auszugehen, dass das Bauleitplanverfahren nicht innerhalb der 5
Jahresfrist (Giltigkeit der Daten einer saP) rechtskraftig wird. Der Zweck-
verband sollte fiir 2025 eine Uberpriifungskartierung einplanen, damit die
Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung rechtskonform in
das Bauleitplanverfahren eingebracht werden kénnen.

Die notwendigen MaBnahmen und Flachen sind so lange aufrecht zu erhal-
ten, so lange das Vorhaben wirkt. Eine Beschrankung auf 25 Jahre ist nicht
méglich. In einem umweltministeriellen Schreiben wurde dies ausfuhrlich
begriindet. ,In einem Urteil vom 15.12.2021 (3 C 1465/16.N), stellt der

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
Die Aktualisierung der saP wurde beauftragt und wird nachgereicht.
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Beschlussempfehlungen zur Abwagung

Hessische VGH klar, dass CEF-MaBnahmen gemaR § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG in ihrer Wirksamkeit stets auch zukunftsbezogen betrachtet und
dauerhaft abgesichert werden miissen. Im 5. Leitsatz mit Verweis auf Rn.
133 heildt es in diesem Urteil, dass eine funktionserhaltende Wirkung Aus-
weichhabitaten nur dann zugeschrieben werden, wenn dieser Funktionser-
halt nicht nur im Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan
zu bejahen ist, sondern auch fiir die Zukunft dauerhaft sichergestellt ist.
Weiterhin betont das Urteil des HessVGH in Rn. 134, dass die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen nicht praktisch ins Leere laufen diirfen, da dies
mit den in der FFH-RL und VSRL niedergelegten europarechtlichen Zielen
des Artenschutzrechts nicht zu vereinbaren ware. Daher ist eine auch kiinf-
tige Absicherung der naturrdumlichen Gegebenheiten, auf die es fiir den
Funktionserhalt der wegfallenden Lebensstatten maRgeblich ankommt, er-
forderlich. Es muss ausgeschlossen sein, dass dort in naherer Zukunft Ver-
anderungen von Nutzungen oder Strukturen stattfinden, durch welche der
gebotene Funktionserhalt der Lebensstatten in Frage gestellt wiirde. Diese
Anforderungen an Ausweichhabitate ergeben sich unmittelbar aus denjeni-
gen Malstaben, welche nach den europarechtlichen Bestimmungen an vor-
gezogene Ausgleichsmalnahmen zu stellen sind, die die 6kologische Funk-
tion wegfallender Fortpflanzungs- und Ruhestétten sicherstellen sollen.
Auch die EU-KOM geht nach unserem Verstandnis in inrem Leitfaden da-
von aus, dass die Sicherung dauerhaft erfolgen muss.

Ist eine Pflege des Habitats erforderlich, so ist bei Mainahmen gegentiber
Privaten der VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz zu beachten. Eine gerichtsfeste
Aussage, ob dies dazu fiihren kann, dass der Unterhaltungszeitraum ent-
sprechend der Regelung in § 10 BayKompV auf 25 Jahre begrenzt wird,
kann mangels dahingehender Konkretisierungen in der Rechtsprechung ak-
tuell nicht getroffen werden."

FFH- Vertraglichkeitsvorpriifung — Vertraglichkeitsabschatzung (FFH VA):
Den Planunterlagen liegt ein Gutachten vom 14.12.2020 bei, in dem der
Standort hinsichtlich einer Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des be-
nachbarten FFH-Gebietes 6527-371 ,Endseer Berg" gepriift wird.

Im Rahmen einer FFH-VA ist in der Regel kein besonderer Detaillierungs-
grad erforderlich. Fir eine FFH-VA sind ausschlielich vorhandene Grund-
lagen (z.B. Standarddatenbogen, Schutzgebietsverordnung, Management-
plane, Biotopverbundplanung) heranzuziehen. Es ist (iberschlagig zu kla-
ren, ob Erhaltungsziele eines Natura 2000-Gebietes betroffen sein kdnnen
und ob erhebliche Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele méglich sind. Die

Die Anregung wird berticksichtigt.

Auf die FFH-Vertraglichkeitsabschatzung fiir den Gewerbepark Endsee
— Bauabschnitt Il (inklusive Summationswirkung des Bauabschnittes I)
ostlich des FFH-Gebietes 6527-371 ,Endseer Berg“ (sbi, 2025) wird ver-
wiesen. Die 2025 erstellte FFH-VP betrachtet ebenfalls die Summati-
onswirkung der vorliegenden Planungen mit ehemaligen Planungen im

Umfeld des aktuellen Plangebietes.
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FFH-VA flhrt zu der Feststellung, dass erhebliche Beeintrachtigungen ent-
weder offensichtlich aufgrund der eindeutigen Sachlage auszuschlielen
sind und eine FFH-VP damit entfallt oder dass eine FFH-VP durchzufiihren
ist, weil erhebliche Beeintréchtigungen anhand objektiver Umstande nicht
ausgeschlossen werden konnen.

Im Rahmen der FFH-VA sind auch Vorhaben einzuschétzen, die aulerhalb
bzw. in der Umgebung eines Natura 2000-Gebietes liegen. Die Vertraglich-
keit eines Projektes im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pla-
nen (Summationswirkung) ist zu berlcksichtigen.

Die Klarung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen sowie die genaue Er-
mittlung von Art und Umfang von erheblichen Beeintrachtigungen ist aus-
schlieBlich Gegenstand der FFH-Vertraglichkeitspriifung (FFH VP).

Die vorgelegte Unterlage ist fiir eine abschlieRende Priifung der Vertraglich-
keit des Bebauungsplans mit den Erhaltungszielen des FFH Gebietes nicht
ausreichend.

Nachdem Gelandeerhebungen durchgefiihrt wurden, kann nicht mehr von
einer Uberschlagigen Priifung ausgegangen werden. Im vorliegenden Gut-
achten wurde die Summationswirkung nicht ausreichend geprift. Die Wan-
derbeziehungen von Kammmolch und Gelbbauchunke zwischen den Teil-
gebieten wurde nicht ausreichend gepriift. Im vorliegenden Fall ergibt die
FFH Vertraglichkeitsabschatzung, dass eine FFH Vertraglichkeitspriifung
durchzufiihren ist.

Zur FFH Vertréglichkeit weisen wir auf folgendes hin:

Ergibt die Priifung der Vertraglichkeit, dass ein Plan oder ein Projekt zu er-
heblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es un-
zulassig (vgl. § 34 Abs. 2 BNatSchG).

Ist durch Schutz- und Kompensationsmafinahmen gewahrleistet, dass ein
gunstiger Erhaltungszustand der geschiitzten Lebensraumtypen und Arten
stabil bleibt, bewegen sich die nachteiligen Wirkungen des Vorhabens un-
terhalb der Erheblichkeitsschwelle (BVerwGE 128,1 NVwZ 2007,1054).

29

Regierung von Oberfranken —
SG26 Nordbayern

05.06.2024

Bezliglich des 0.g. Vorhaben méchte die Regierung von Oberfranken —
Bergamt Nordbayern- folgendes ausfiihren.

Das Planvorhaben und die geplante Ausgleichsflache schlieBen unmittelbar
an die im Regionalplan Westmittelfranken (8) ausgewiesene Vorrangflache
fir Gips Gl 27 an.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis wird erganzt.
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In Vorranggebieten ist gegeniiber anderen Nutzungsanspriichen der Gewin-
nung und Sicherung von Bodenschatzen der Vorrang einzuraumen. Ein un-
eingeschrénkter, vollkommener Abbau dieser standortgebundenen Lager-
statte muss (insbesondere auch im Hinblick auf einen einzuhaltenden
Sprengbereich) maglich bleiben.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass bei betrieblichen Tatigkeiten in
der Vorrangflache sowie widrigen Witterungsverhaltnissen bestimmte tem-
porére Immissionseinwirkungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kén-
nen. Auf die Duldung dieser Einwirkungen ist hinzuweisen.

30

Regionaler Planungsverband
Westmittelfranken

31.05.2024

Der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zur hier gegen-
standlichen Planung keine eigenstandige Stellungnahme ab und verweist
hinsichtlich der raumordnerischen Belange auf die Stellungnahme der Ho-
heren

Landesplanungsbehérde.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

35

Vodafone Kabel Deutschland

04.06.2024

Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 30.04.2024.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwande gel-
tend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des
Landes mit hochleistungsfahigen Breitbandanschliissen und damit den Auf-
bau und die Verfugbarkeit von Netzen der nachsten Generation - Next Ge-
neration Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mdchten wir hiermit unser
Interesse an einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekun-
den. Um die Unternehmung bewerten zu kdnnen, benétigen wir Informatio-
nen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vo-
dafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfiir von Ihrer Seite Kos-
ten anfallen wiirden. Fiir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bit-
ten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren
sind jegliche Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen
hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen,
etc).

In Abhéngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kdnnen
wir somit die Telekommunikations-Infrastruktur in lhrer Gemeinde fit ma-
chen fir die Gigabit-Zukunft.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.
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Wir freuen uns dariiber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mittei-
len wiirden, bei dem wir uns im Anschluss melden kdnnen.
36 | Wasserwirtschaftsamt Ansbach | 07.06.2024 | Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Rothenburg & Umland, | Kenntnisnahme.

2. Bauabschnitt” des Zweckverbandes Gewerbepark der Stadt Rothenburg
sowie der Umlandgemeinden Adelshofen, Geslau, Neusitz, Ohrenbach,
Steinsfeld und Windelsbach nehmen wir im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.

Beziiglich der verspateten Stellungnahme bitten wir um Entschuldigung.

[]

Keine Abwagung erforderlich

Wasserhaushalt: Der Erhaltung und die Verbesserung der Versickerungs-
fahigkeit von Flachen, insbesondere durch Beschrankung der Bodenversie-
gelung, kommt auf Grund der geologisch bedingten geringen Grundwasser-
neubildung besondere Bedeutung zu.

Kenntnisnahme.
Auf den Wasserhaushalt wird unter Punkt A.5.12 der Begriindung be-
reits eingegangen.

Grundwasser und Grundwasserflurabstand:

Amtliche Grundwasserstande im Plangebiet sind nicht bekannt. Jedoch
wurden zur Baugrunduntersuchung im Jahr 2021 Schiirfe durchgefihrt (Un-
terlagen v. 28.05.2021 Bliro GMP). Im ndrdlichen und siidéstlichen Bereich
des BPs ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen (siehe Anhang 1:
Hohe Grundwasserstande). Im Bereich um die gefasste Quelle (FI.-Nr. 338,
Gmkg. Endsee, Kennzahl BIS/GWA 6527QU015028, siehe Anhang 2) wur-
den leider keine Schiirfe durchgeftihrt. Sollte bei der Erschliefung und Be-
bauung Grund- bzw. Schichtenwasser angeschnitten werden, so ist bereits
fir eine vorlibergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen. Das sténdige Ableiten von Grund-, Schicht und Quellwasser tber
das Kanalnetz ist verboten. Dies muss im Interesse des Betriebs der Klar-
anlage sowie zur Vermeidung einer erhdhten Abwasserabgabe ausge-
schlossen werden. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor driickendem
Grundwasser sind ebenfalls zu treffen. Der Ablauf der Quelle darf durch
bauliche MaRnahmen nicht beeintréchtigt werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Begriindung mit Umweltbericht wird entsprechend der Stellung-
nahme zu den Grundwasserstanden erganzt. Ein Hinweis auf die erfor-
derliche wasserrechtliche Erlaubnis beim Anschnitt von Grund bzw.
Schichtenwasser wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Entwurf
des Bebauungsplans wird weiterhin darauf hingewiesen, dass Grund-,
Schicht und Quellwasser nicht in den Kanal eingeleitet werden darf. Zu-
satzlich wird in den Hinweisen aufgenommen, dass geeignete Malnah-
men zum Schutz vor driickendem Grundwasser getroffen werden sollte.

Wasserabfluss:

Der nattirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil ei-
nes tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Bebauungsplan
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (§ 2 Abs. 5 BBodSchG),
Verdachtsflachen (§ 2 Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverdachtige Fla-
chen (§ 2 Abs. 6 BBodSchG):

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Flachenum-
griffs - Informationen dber Altlasten bzw. zu einer schédlichen Bodenveran-
derung vor. Auf dem Flurstlick 335/15, Gmkg. Endsee, befindet sich laut
ABuDIS-Eintragung die ehemalige Hausmdilldeponie Steinsfeld, Kataster-
nummer 57.100.160. Aufgrund von Restbelastungen und mdglicherweise
noch nicht erfasster Schadensherde sind abfallrechtliche Belange zu be-
ricksichtigen, wenn auf dem Flurstiick Erdbaumafinahmen oder Nutzungs-
anderungen stattfinden. Entsprechend sind geplante MaBnahmen auf dem
Flurstlick FI.-Nr. 335/15 im Vorfeld mit dem zustandigen Landratsamt Ans-
bach (SG Abfallrecht) abzustimmen. Sollten bei Aushubarbeiten optische
oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde/Landrats-
amt) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG). Mit den Einschatzungen im Geotechnischen Bericht des Biiros
GMP vom 28.05.2021 besteht ansonsten grundlegend Einverstandnis.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.
Auf dem genannten Flurstiick sind keine Mallnahmen geplant. Zusatz-
lich wird ein Hinweis zu Altlasten ergénzt.

Abwasserbeseitigung (§§ 55 ff. WHG):

Mit den Ausflihrungen unter Punkt A 5.6.3 der Begriindung zur Abwasser-
beseitigung besteht grundlegend Einversténdnis. Das DWA-Merkblatt M
153 wurde mittlerweile durch das Merkblatt A 102 ersetzt.

Zur Einleitung in den Ensbach ist die Drosselabflussmenge zu beachten
(hydraulischen Leistungsfahigkeit des Ensbachs). Wir empfehlen dringend
die Flachen der weiteren Bauabschnitte diesbeziiglich bereits zu beriick-
sichtigen. Zudem ist in die Berechnungen entweder das AulRen-Einzugsge-
biet einzubeziehen oder aber — empfohlen - eine Trennung zwischen Au-
Ren-Einzugsgebiet und Niederschlagswasser des Gewerbegebietes vorzu-
nehmen.

Zum Anschluss an das Abwassernetz sind Abstimmungen mit der Ge-
meinde Steinsfeld vorzunehmen und der Nachweis der ausreichenden Ka-
pazitaten der ZKA Steinsfeld erforderlich. Hier ist die Abwasserintensivitat
des anzusiedelnden Gewerbes/Industrie von Belang.

Da der Ausbau von Straen oder Wegen geplant ist, bitten wir im Vorfeld
auch hier um Beteiligung bezliglich der Entwésserung. Durchlasse sind in
der Bestandsgrofie wiederherzustellen, andernfalls ist zwingend eine

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die Begriindung wird entsprechend korrigiert.

Die Abwasserbeseitigung wird im Anschluss an das Bauleitplanverfah-
ren im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung konkretisiert und
abgestimmt. Hier ist bereits eine Abstimmung zwischen Ingenieurbiiro +
WWA erfolgt.

Flr den Gewerbepark wurden im Rahmen des Wasserrechtsbescheids
fur die Zentralklaranlage Steinsfeld bereits 300 Einwohnerwerte geplant.
Dies ist nach gegenwartigem Stand ausreichend.
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vorherige Abstimmung mit dem WWA AN vorzunehmen, um negative Aus-
wirkungen auf Ober- und Unterlieger auszuschliel3en.

Zur Umsetzung eines nachhaltigen, zukunftsfahigen und klimaangepassten
Niederschlagswassermanagements regen wir zusatzlich die Festsetzung
von Griinbedachungen, Baumrigolen, etc. (nach dem Schwammstadt-Prin-
zip vgl. Broschiire des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Ver-
braucherschutz: Leitfaden "Wassersensible Siedlungsentwicklung"
(bayika.de)) an. Fir ein Abstimmungsgesprach bzgl. der Entwasserungspla-
nung steht Ihnen das WWA AN gerne zur Verfligung. In diesem Zusam-
menhang weisen wir darauf hin, dass fiir eine Anrechnung eines Griinda-
ches als Riickhalteraum statt der (iblicherweise vorgeschlagenen Substrat-
dicke von 10 cm mindestens eine Dicke von 35 cm — oder ein entsprechen-
der anderer Schichtaufbau mit gleicher Rickhaltewirkung — bendtigt wird.
Weitere Anregungen/Informationen hierzu entnehmen Sie gerne der Bro-
schire ,Klimaresilienter Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim®
(https://www.wwa-an.bayern.de/service/veroeffentlichungen/doc/bro-
schuere_klimaresilienz.pdf).

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

Extensive Dachbegriindung und die Ableitung von Regenwasser durch
Griinstreifen in ein Regenrlickhaltebecken werden im Bebauungsplan

festgesetzt.

Vorsorgender Bodenschutz:

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischen-
lagerung zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beein-
trachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu ber(cksichti-
gen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederver-
wendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Bei Uberschiissigem
Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtli-
chen und technischen Anforderungen (z. B. BBodSchV (neue Fassung),
Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, Er-
satzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV) malgeblich. Abgrabungen bzw.
Auffiillungen tber 2,00 m Hohe und gréRer als 500 m? sind baurechtlich zu
genehmigen.

Im Sinne der Grundwasserneubildung ist die Versiegelung von Flachen auf
ein Mindestmal zu beschrénken.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Hinweise zum Bodenschutz werden entsprechend der Stellungnahme
erganzt. Der Bebauungsplan wurde hinsichtlich der geplanten Gelande-
oberflache und der zuldssigen Aufschiittungen/Abgrabungen ergénzt.

Starkregenereignisse und urbane Sturzfluten:

Durch Starkregenereignisse und wild abflieBendes Wasser kann grundsétz-
lich nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Beeintrachtigung inner-
halb der Bebauung kommt. Wir verweisen daher u.a. auf das DWA-

Der Anregung wird gefolgt.

Die technische Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird im
Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung konkretisiert und abge-

stimmt. Der Entwurf wurde bereits im Bebauungsplan dargestellt.
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Themenheft ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uber-
flutungsvorsorge” vom August 2013 bzw. den Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucherschutz ,Wassersensible
Siedlungsentwicklung* von 2020 und die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung* aus dem Jahr 2019. Anhang 3
(HiOS) zeigt einen Auszug aus der aktuellen Hinweiskarte Oberflachenab-
fluss und Sturzfluten. Der violette Bereich (Riickhaltebecken/Biotop) west-
lich des Plangebietes wird bei Starkregen eingestaut und sollte einen bau-
lich entsprechend dimensionierten Notablauf in Richtung des Ensbachs
(hier ist - in rot markiert - bereits ein sehr starker Abfluss bei Starkregen zu
erkennen) erhalten.

Nutzung von oberflichennaher Geothermie / Erdwarmesonden:
Oberflachennahe Geothermie bietet die Moglichkeit Erdwarme der oberen
Erdschichten zu nutzen. Mit Hilfe von Warmepumpen kann diese Umwelte-
nergie auf das firr die Raumheizung und Warmwasseraufbereitung notwen-
dige Temperaturniveau angehoben werden. Diese erdgekoppelten Warme-
pumpen sind bei ordnungsgemaler Ausflinrung unter Beachtung wasser-
rechtlicher und geologischer Voraussetzungen eine technisch bewahrte und
wirtschaftliche interessante Mdglichkeit regenerative Energien zu nutzen.
Die geologischen und hydrogeologischen Bedingungen sind in Bayern sehr
unterschiedlich. Fir geologische Einheiten oder Grundwasserleiter, die ver-
tikal und horizontal stark wechselnde geologische und hydrogeologische
Bedingungen aufweisen muss der Standort im Einzelfall durch die Fachbe-
hérde bewertet werden. Zum Schutz wichtiger Grundwasservorkommen
oder aufgrund geotechnisch kritischer Gesteinseinheiten ist z.B. eine Be-
grenzung der Bohrtiefe fiir Erdwarmesonden erforderlich. Wenn die Nut-
zung von oberflachennaher Geothermie / Erdwérmesonden im Baugebiet
geplant ist, empfehlen die Erstellung eines Fachgutachtens. Diese Informa-
tionen kdnnen fir die Planung von einer oder mehrerer benachbarter Erd-
warmesonden-Anlagen dienen, um eine gegenseitige Beeinflussung der
Bauwerke zu vermeiden und Kosten fiir die Bauherren zu senken. Das
Fachgutachten / die Erkundungsbohrung kdnnen z.B. durch die Gemein-
den/den ZV beauftragt werden und kénnen dann i.d.R. als Nachweis fiir das
gesamte Baugebiet herangezogen werden.

Ob eine Erkundungsbohrung erforderlich ist oder ob Ausschlusskriterien flir
den Bau von Erdwarmesonden vorliegen, kann im Vorfeld gerne beim Was-
serwirtschaftsamt Ansbach angefragt oder im Internet (Umweltatlas, Ener-
gie-Atlas Bayern oder LfU) recherchiert werden. Voraussichtlich sind

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Umsetzbarkeit, Wirtschaftlichkeit und ggf. die Genehmigung in Abstim-
mung mit dem WWA der Nutzung von oberflachennaher Geothermie er-
folgt im Zuge der ErschlieBungsplanung.
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Erdwarmesonden und -kollektoren umsetzbar, der Einsatz von Grundwas-
serwarmepumpen ware im Einzelfall zu priifen. Bohrungen unter 100 m un-
terliegen der wasserrechtlichen Anzeigepflicht nach §48 Abs. 1 Satz 1
WHG.

Offentliche Wasserversorgung (§§ 50 ff. WHG):
Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde Steinsfeld bzw. den ZV
Fernwasserversorgung Franken sichergestellt.

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Oberflachengewasser und Hochwasserschutz (§§ 77 ff. WHG):

Direkt stidéstlich angrenzend flieRt der Ensbach/die Ens, ein Gewésser Drit-
ter Ordnung, mit einem Einzugsgebiet von gut 5,5 km?. Ein Festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet liegt nicht vor. Auch eine Ermittiung wurde noch
nicht vorgenommen, so dass es sich hier im Nahbereich des Ensbachs um
ein faktisches Uberschwemmungsgebiet handelt. Das geplante Rickhalte-
becken im sliddstlichen Bereich des Plangebietes ist hochwasserangepasst
anzulegen. Ein Riickstau in den Graben Richtung Westen und Norden
kénnte ggf. zu Uberflutungen bei Hochwasser oder Starkregen fiihren.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die technische Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird im
Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung konkretisiert und abge-
stimmt. Der Entwurf wurde bereits im Bebauungsplan dargestellt.

Bei Einhaltung der Hinweise ist mit negativen Auswirkungen auf Boden und
Wasser bzw. Grundwasser aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zu rech-
nen.

[]

Kenntnisnahme.
Keine Abwagung erforderlich.

Potentielle FlieBwege bei Starkregen (Hinweiskarte Oberflachenabfluss und
Sturzflut)

Der Anregung wird gefolgt.

Eine Darstellung sowie der Hinweis auf das Vorhandensein von wasser-
sensiblen Bereichen im Geltungsbereich befinden sich bereits in der Be-
grindung unter Kapitel A.5.

Die Kartendarstellung der FlieBwege bei Starkregen wird in die Begriin-
dung unter A.5 aufgenommen und der Umgang mit dieser Gegebenheit
wird ebenfalls innerhalb des Kapitels dargestellt.

Generell ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die vorliegende Pla-
nung zu einer Anderung des Starkregenabflusses im Umfeld des Plan-
gebietes fiihrt. Die stidlich des Geltungsbereichs befindlichen Entwas-
serungsgraben sind nicht Teil des Geltungsbereichs der Planung und
werden in lhrem aktuellen Zustand nicht verandert. Fiir den Geltungsbe-
reich der Planung wurde ein Entwésserungskonzept entwickelt. Das
Entwésserungskonzept sieht keine erhebliche zusatzliche Entwasse-
rung dber den sudlich befindlichen Entwasserungsgraben vor.
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Nr. Behorde/Trager S(;l::;lben Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwagung
Gefasste Quelle
Baukreativsna[ge :
41 | Gemeinde Steinsfeld 13.05.2024 | Die Gemeinde Steinsfeld begruft die Plane zur Weiterentwicklung der Ge- | Kenntnisnahme.

werbeflachen im Industrie- und Gewerbepark in Endsee. Dadurch wird die
wirtschaftliche Entwicklung in unserer Region gestarkt und ausgebaut.
Durch Ansiedlung attraktiver Firmen entstehen neue Ausbildungs- und Ar-
beitsplatze

und bieten besonders jungen Menschen in unserer Gemeinde eine Per-
spektive in der Heimat zu bleiben. Durch die Entwicklung des landlichen
Raums wird der demografische Wandel gestoppt und Ballungszentren be-
sonders im Bereich des Wohnraumangebots entlastet. Durch die groRe Ver-
bundenheit mit unserer landlichen Heimat wird besonders dem naturschutz-
rechtlichen Ausgleich Rechnung getragen.

Die Gemeinde Steinsfeld stimmt den Planen des Zweckverbandes Rothen-
burg und Umland zu.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 13

Keine Abwagung erforderlich.
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