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5. Flachen

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GFZ

a

6. Versorgungsleitungen

Gewerbegebiete

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GRZ

0,8 FH max. Firsthohe

24 AH max. Aussenwandhdhe

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze

abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen ___BBZ

Fuss- und Radweg __BBZ

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Landwirtschaftsweg und Zufahrt zu Versorgungsanlagen

fur Versorgungsanlagen

Trafostation, Ubergabeschacht FWF

Strom MDN

Fernwasser FWF
GAS

Richtfunkstrecke Breite 200 m

7. Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Anbauverbotszone
gem. § 9 Abs. 1 FStrG

Anbaubeschrankungszone
gem. § 9 Abs. 2 FStrG

(§ 9 (1) 14 BauGB)

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Bebauungsplan 1 — Gewerbepark Rothenburg und Umland mit
integriertem Grinordnungsplan”.

FUlr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der Bebauungsplan in der Fassung vom 03.07.2023 mit
den auf diesem vermerkten Festsetzungen und Hinweisen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten planungsrechtlichen
Festsetzungen sowie der Begrindung.

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:
- im Norden durch die Staatsstrafle St 2416, Flurstlick Nr. 332
- im Osten durch die Autobahn A7, Flurstiick Nr. 333
- im Sdden durch die Baukreativstralle bzw. Selbertingerweg, Flurstiick Nr. 338
- im Westen durch den Schlingenbachsweg, Flurstlick Nr. 336

Der rechtskraftige Bebauungsplan beinhaltet:
- Flurstlick Nr. 332 (Teilflache), Staatsstrasse 2416
- Flurstlick Nr. 336 (Teilflache), Schlingenbachsweg
- Flurstlick Nr. 337, N-Ergie
- Flurstlick Nr. 338 (Teilflache), Baukreativstralie, Selbertingerweg

- Flurstlicke Nr. 335, 335/7, 335/8, 335/9, 335/11, 335/12, 335/18, / 335/21, 335/22, 335/24, 335/25, 335/26,
335/27, 335/28, 335/29, 335/30, 335/31

Die Bebauungsplananderung beinhaltet:
- Flurstlick Nr. 335/25, Baukreativstralie, Speedmasterstralie
- Flurstlck Nr. 338 (Teilflache), Baukreativstralie
- Flurstilicke Nr. 335/21, 335/24, 335/28 (Teilflache), 335/29

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 (riickwirkend)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI 11 132, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 (rickwirkend)

— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

— Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011
(GVBI. 2015 S. 73), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist

— Bayerisches Strallen- und Wegegesetz (BayStrWG), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Mai 2022 (GVBI.
S. 224) geandert worden ist

— Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Februar 2010, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9.
November 2021 (GVBI. S. 608) gedndert worden ist.

— Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022
(GVBI. S. 674) geandert worden ist.

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 704) gedndert worden

ist

— Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG), das zuletzt durch Gesetz
vom 23. April 2021 (GVBI. S. 199) geandert worden ist

A: Zulassig sind:

Z.1Z Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsiigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)"

—Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten &ffentlichen Grinflache "6G2" sind flachige
Gehdlzpflanzungen anzulegen. Dazu sind Baume der Pflanzlisten 2.0 und 4.0 sowie Strducher der
Pflanzliste 3.0 zu verwenden. Die Bdume sind im Abstand von 15m x 15m, die Straucher im Abstand von
2,5m x 2,5m zu pflanzen.

—Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten &ffentlichen Grinflache "6G3" sind flachige
Gehdlzpflanzungen anzulegen. Dazu sind Strducher der Pflanzliste 3.0 mit der Kennzeichnung (*) zu
verwenden. Die Straucher im Abstand von 2,5m x 2,5m zu pflanzen.

— Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten &ffentlichen Griinflachen "6G4" und "6G5" sind mindestens
3-reihige Heckenpflanzungen anzulegen. Dazu sind Baume der Pflanzlisten 2.0 und 4.0 sowie Straucher
der Pflanzliste 3.0 zu verwenden. Die Bdume sind im Abstand von 15 m in der Mittelreihe, die Straucher im
Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Der Reihenabstand betragt 1,5m.

— Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Verkehrsgrinflache ist im Abstand von je 15m ein Baum der
Pflanzlisten 1.0 oder 2.0 zu pflanzen.

—Pro angefangene 5 Stellplatze ist ein Baum der Pflanzliste 1.0 zwischen den Stellpldtzen zu pflanzen.

— Bei den gemaR den textlichen Festsetzungen 2.11 und 2.12 erforderlichen Pflanzungen sind grundsétzlich
gebietseigene, standortgerechte Arten der Pflanzlisten 1.0 - 4.0 im Anhang zu verwenden. Der
Mindeststammumfang der zu pflanzenden Baume der Pflanzliste 1.0 betragt 14 -16 cm, bei den B&dumen
der Pflanzlisten 2.0 und 4.0 10-12 cm, es ist mindestens 3 x verpflanzte Ballenware zu verwenden. Die

Strducher der Pflanzliste 3.0 sind mindestens in der Qualitat 3 x verpflanzt, 100-125 cm hoch zu
verwenden.

2.13 Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflichen bzw. -maRnahmen
(§ 135a Abs. 1 BauGB; § 9 Abs.1a BauGB i. V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)
—Den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorgesehenen Eingriffen der verlorengehenden Reviere
der Feldlerche wird folgende Ausgleichsmalnahme aufRerhalb des Plangebietes zugeordnet:
Anlage eines Bllihstreifens auf einer Lange von 125 m und einer Breite von 16 m, innerhalb des Streifens sind

zwei Offenstellen mit einer Gréfte von 5 x 10 m zu belassen. Die Malnahme erfolgt auf der Flur Nr. 160 der
Gemarkung Steinsfeld.

3.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Einfriedungen

Eine Einfriedung der Grundstiicksgrenzen mit einem Zaun (max. Héhe 2,0 m) ist zuldssig. Die Einfahrtstore sind
der Einfriedung anzupassen.

Hinweise

| Flichen fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

— Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrs-, Dach- und Parkplatzflachen der Flachen GE1(anteilig
/ Ostteil) und GE2 bis GE4 ist Uber ein Regenriickhaltebecken in den Ensbach einzuleiten (Aufstauvolumen
3.614 m® und zusétzlich 658 m® Léschwasserhaltung - 2 h Léschwassermenge).

—Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrs-, Dach- und Parkplatzflichen des GE1 (anteilig/
Westteil) ist in die Sickerrigole auf der &ffentlichen Grinflache neben der Baukreativstralie einzuleiten.

— Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen weder der Entwiasserungsanlage der BAB 7 noch dem
StraBengrundstiick der StaatsstralRe St 2416 zugeflihrt werden.

—Zur Umsetzung eines nachhaltigen, zukunftsfahigen und klimaangepassten
Niederschlagswassermanagements werden Dach- und Fassadenbegrinungen sowie die zusatzliche
Speicherung von Niederschlagswasser zu Brauchwasserzwecken (z.B. Zisternen, Baumrigolen nach dem
Schwammestadt-Prinzip) insbesondere zum Bewassern von Bepflanzungen empfohlen.

= Billigungs- und Auslegungsbeschliisse (§ 3 (2) BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom 22.02.2023 wurde am
22.02.2023 gebilligt und gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2023 bis einschlief3lich

190.04.2023 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.03.2023 durch die
ortstibliche Verdéffentlichung bekanntgemacht.

= Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2023 wurden die Behdérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2023 bis
einschlief3lich 19.04.2023 beteiligt.

= Satzungsbeschluss (§10 (1) BauGB)

Der Zweckverband ,Industrie- / Gewerbepark Rothenburg und Umland® hat am 19.07.2023 die 2.

Anderung des Bebauungsplans 1 — Gewerbepark Rothenburg und Umland gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 03.07.2023 als Satzung beschlossen.

= Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Rothenburg 0.d.T., ausgefertigt am 05.09.2023

1. Vorsitzende Margarita Kerschbaum (Si

= Rechtsverbindlich durch Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am 06.09.2023 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Rothenburg 0.d.T., ausgefertigt am 06.09.2023

1. Vorsitzende Margarita Kerschbaum (Si

SatZU ng Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Bebauungsplan 1 — Gewerbepark Rothenburg und
Umland*

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

Stérung des Brutgeschehens sowie die Verletzung oder Tétung von Tieren vermieden werden.

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 BayBO handelt, wer den auf Grund der 0.g. Rechtsgrundlagen getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

. ) ) ) . . — Bei der Installation von AulRenbeleuchtungsanlagen ist auf den Einsatz von Anlagen mit LED- Lampen zu
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe ausgenommen achten, um die schadigende Wirkung auf nachtaktive Insekten zu verringern. § 4 Inkrafttreten
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L 5 A 2 =3 GE 1 | FH=12 | s35/7 ) _— : \ 9. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Anhang Zwe C kve rban d
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“fﬁa 'j" '& /Z“O'O—q-"-"ﬁé" / 018 ! N\ OOOOOOOO Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus etraea Trauben- Eiche Roth e n b u rg u n d U I I l I an d
§ / %-“ﬁ" //77".." O..% L. 335/25 3 ~—. : 9 8 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 2.2 MaB8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO) Acerpseudo latanus Bgr - Ahorn Quercus ’r)obur Stiel-Eiche
g’g / 20 7 y}‘_f- G e A X A | a | \ 20000009 ’ —GRZ und GFZ entsprechen den Eintragungen im Lageplan (Nutzungsschablone). Fagug sylvatﬁ:a Rot?Buche Tilia cordata Winter- Linde
AL QOO - O i ) — Die maximale, zuldssige Héhe baulicher Anlagen entspricht den Eintragungen im Lageplan, gemessen : :
N
. O 24 ™ - 00 7" Q_. 5 P | : ; i N . . Fraxinus excelsior Esche Ulmus glabra Berg-Ulme
2 a-4 B A i - i . . . .. . zwischen der vorhandenen mittleren Gelandeoberflache und dem Dachfirst bzw. der Oberkante Attika.
N 04. A 7RO N T S "\ o — | 10. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. WA 57 A Oy ymL LT - l ’ . . . "
A\ 0)(9 f’?r‘j .;‘/'/I/i"_oo O -“\/“261 Ooéo-- A = 22l — '. (§ 9 (1) 25a BauGB) 2.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) 2.0 Mittelkronige Baume (ll. Wuchsordnung)
_ "< X, {;::” // }'/,{’ - - e -__"_\::';:;",./..".-" ! i 2 . —Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO). Die Gebaude kdénnen in offener oder geschlossener Acer campestre Feldahorn Sorbus torminalis Elsbeere
Y 1_:, | ../“._ » (")O" e OE)O(")O%"G:%O"OJ»"-- 335h1 ! ) S Anpflanzung von Baumen Bauweise errichtet werden. Es sind Gebaudeléngen Gber 50m zuldssig. Betula pendula Sand-Birke Prunus avium Vogelkirsche
L i ars IR O O TR O RO ¢ L= R B ' A .. Carpinus betul Hainbuch P d Traubenkirsch
V4 i : . GE 6 | FH=23 2.4 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO) Sorbus auuparia Eboresche Ul ot FoldUime
S\ SR = £ o 5 ) 335/12 ol GE 2 | FH=12 =t § CC:) Anpflanzung von Strduchern - Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.
_ . __" . ) . - 40O .-"- \ , AH=9 \ 0.8 24 | ‘ o000 . 2.5 Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen, Zufahrten 3.0 Striaucher
A TN O - . - N~ N 08 24 , i i .O.Q. -~ Anpflanzung von Obstbaumen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) Acer campestre Feld-Ahorn Prunus spinosa* Schlehe
2 Sl sy e Ter AN , ) a 335121 o o e - — Die Grundstiickszufahrten entlang der ErschlieRungsstrale sind nicht dargestellt. Sie sind in betrieblich ; . : s
. . . Q . Hall EIS : : Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus catharticus Kreuzdorn
A - - - .00, S 0P b OP Anpflanzung von Hochstauden und Gehdizen ferf<t)rd|erl|chem Maly, nach Méglichkeit mit 1 Zufahrt und 1 Ausfahrt, im Baugenehmigungsverfahren Cornus sanguinea* Bluthartriegel Rosa canina* Heckenrose
T esizulegen. Coryllus avellana Haselnuss Rosa majalis* Zimt-Rose
N 335/11 aa o oo ; S . s .
- Crataegus laevigata* Zweigriffliger Weildorn Salix caprea Sal-Weide
GE 4 FH=12 2.6 Nebenanlagen (§, 14 BauNVO) ) . . . Crataegus monogyna*  Eingriffliger Weilldorn Salix cinerea™ Grau-Weide
F 2 & AH=9 —Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Euonymus europaea* Pfaffenhiitchen Sambucus nigra* Schwarzer Holunder
S—1 &\ nicht zuléssig. . «
. ) F la al Faulb Samb Trauben Hollund
N Ue || A _ Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Ligustrum wigare®  Liguster Viburnum lantana® . Woliger Schneebl
FH=12 Beb | o 2.7 Flichen fiir Garagen und Stellplitze und ihre Einfahrten (§ 9 (1) 4 u. 20 BauGB) Lg : / gt . Hg e Vi e A 9h o
——~—a a qq,_) AH=9 ebauungsplanes (§ 9 (7)) — Garagen sollen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden. Sor;]lceri XI}I/ osteum eckenxirsene fournum opuius ewonniicher
o _ - Die Anlage von Stellplatzen ist in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig, jedoch nicht in den als chneeba
N _ o, 0,8 2,4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Grinflachen zur Gebietseingriinung dargestellten Bereichen; die Zufahrt muss ausschlieRlich tiber
S @ \ 3 der 2. Anderung des Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB) das Betriebsgrundstiick erfolgen. 4.0 Obstbiume
S P 7 \
\g N\ b ] 2.8 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB) als Halb- oder Hochstamm Birnen (Pyrus communis) SUR- und Sauerkirschen
N \ s Leitungsrecht (§9 (1) 21 BauGB) —Die dargestellten  Sichtdreiecke  (Erschliefungsstrale und  Schlingenbachsweg) sind  von Apfel (Malus domestica) in in Sorten wie: (Prunus avium) in Sorten wie: Index Art der Anderung Datum Bearbeiter Priifer
) qu’ ‘ . Sichtbehinderungen, Gegensténden aller Art, auch Anpflanzungen, mit Héhe von mehr als 0,80 m (Uber Sorten, wie: "Clairgeau’, ‘Fromms Herzkirsche’, 0 E— 22.02.2023 5 Grabner Hollor
o~ Sichtfeld. Schut v leit den anliegenden Fahrbahnen) freizuhalten. Kultur-Apfel ‘Boiken’, ‘Dumonds Butterbirne”, "Friheste der Mark’, — :
‘ o ichtreld, schulzzonen, versorgungsieitungen Die entsprechend gekennzeichneten Flachen diirfen ausschlieRlich genutzt werden: ‘Gelber Bellefleure’, "Gellerts Butterbirne”, "‘Nanni’, o1 Satzungsfassung 03.07.2023 | B.Grabner Heller
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